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G. BESTANDSAUFNAHME, ANALYSE UND BEWERTUNG

| 15. Kurzcharakteristik des Gebietes (Lage / besondere stadtebauliche Situation) |

Das Teilgebiet ,Innenstadt* ist mit dem Sanierungsgebiet identisch. Es umfasst den Stadtkern der
Stadt Friedrichroda und weist eine Flache von 71,25ha auf. Das ausgewiesene Sanierungsgebiet
kann in zwei Bereiche gegliedert werden. Den eigentlichen Ortskern bildet die historische Bebauung
mit der Evangelischen Kirche St. Blasius als Mittelpunkt. An diesen Kernbereich schlieRen sich im
Norden, Westen und auch Suden die Villengebiete an. Diese wurden entlang der umlaufenden Hange
errichtet. Besonders stadtbildpragend ist die Villenbebauung der Alexandrinenstrale und des Her-
zogswegs / Buchig.

Villenbebauung in der Alexandrinen-
strafe

Im Westen und Sidwesten grenzt das Untersuchungsgebiet an den Freiraum an und liegt somit an
der Stadtgrenze.

Teilgebiet ,,Innenstadt”
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Fur das jetzige Sanierungsgebiet erfolgten bereits 1992 die Durchflihrung vorbereitender Untersu-
chungen und die Erarbeitung eines Rahmenplanes. Am 02.05.1992 wurde das Sanierungsgebiet
férmlich festgelegt. Die Rechtsverbindlichkeit trat nach mehreren Anderungen am 23.04.1999 ein. Die
Satzung hat die Durchflihrung der Sanierung im klassischen und im vereinfachten Verfahren zum
Inhalt. Hieraus entstanden die Teilbereiche des Sanierungsgebietes: im vereinfachten Sanierungsver-
fahren befinden sich 39,12 ha und im klassischen Sanierungsverfahren liegen 32,13 ha.

== == == | Grenze des Sanierungsgebietes und der Gestaltungssatzung fur Gebiet 1

sssseee | Sanierungsgebiet | — Teilgebiet ohne Anwendung der §8 152-156 BauGB
| (Vereinfachtes Verfahren)

seseeees9 | Sanierungsgebiet Il — Teilgebiet mit Anwendung der 88 152-156 BauGB
I (Umfassendes Verfahren)

Unterteilung des Sanierungsgebietes ,/nnenstadt”

Die Marktstral3e, der Friedrichsplatz, die HauptstraRe und die Kirchgasse bilden im Wesentlichen das
Zentrum der Stadt. Hier konzentrieren sich die meisten Geschéfte und zahlreiche gastronomische
Einrichtungen. Die beiden Platze sind anspruchsvoll gestaltet und besitzen eine hohe Aufenthaltsqua-
litat. Der Friedrichsplatz wird vom Bachlauf ,Schilfwasser” gequert, der hier in die Platzgestaltung ein-
bezogen wurde.

Die Hauptstral3e und die Kirchgasse sind als Fu3gangerzone ausgebildet.

Erganzt wird dieser Bereich durch die ,Neue Mitte*, ein neu geordnetes und modern gestaltetes In-
nenstadtquartier.
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Marktstraf3e mit Trinkbrunnen

Friedrichsplatz mit Schilfwasser

Marktstrae (FuRgéangerzone)
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~Neue Mitte*, mit Sparkasse und
Touristinformation

Die Bundesstral3e B 88 wurde aus diesem Zentrumsbereich herausgenommen, was wesentlich zur
Verkehrsberuhigung des Stadtzentrums beitrug. Sie verlauft von Norden kommend zunéachst auf der
Reinhardsbrunner Stral3e bis zum neu gebauten Kreisel und dann weiter in dstlicher Richtung auf der
LindenstraRe.

Der Bachlauf ,Schilfwasser® quert den gesamten Innenstadtbereich. Parallel zum StralRenverlauf der
Bachstral3e begrenzt er die riickwartigen Grundstiicke der Hauptstral3e und der Schmalkalder Straf3e.
Hier werden die Grindstiicke uber kleine Briicken erschlossen.

Riickwartige Grundstlicksbegrenzung
durch das ,Schilfwasser”im Bereich der
BachstralRe

Teilweise wird das Schilfwasser von Griinbereichen gesaumt. Im Bereich des Kalten Marktes wurden
diese in friiheren Zeiten als Bleichwiesen genutzt. Hier ist eine kleingliedrige Bebauung anzutreffen.
Die Wohnhé&user begrenzen den Stralenraum in geschlossener Bauweise.

Mehrere Griin- und Freiflachen bereichern die Innenstadt. Hierzu zahlen der Friedenspark und der
Schillerpark, aber auch die Griinanlage ndrdlich der Kleinen Tabarzer Stral3e und die neu gestalteten
Freiflachen der ,Neuen Mitte“.
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16. Konkretisierte Analyse und Bewertung

16.1 Demografische Entwicklung (gegliedert nach Teilbereichen/ Straf3en)

Anmerkung:

Grundlage der Daten sind jeweils die Grundstiicke der gesamten Stral3enziige, die jedoch nicht immer
vollstandig im Untersuchungsraum verankert sind (siehe vorgenannte Abgrenzung).

16.1.1 Bevodlkerung

Fur das Teilgebiet ,Innenstadt® liegen nur Bevdlkerungszahlen zu den Stichtagen 31.12.2000 und
31.12.2013 vor, die denen der Gesamtstadt zum selben Stichtag gegentbergestellt werden.

Einwohner |Anteilin % |Einwohner |Anteil Differenz Differenz

2000 2013 in % in %
Friedrichroda 7.959 100 % 7.433 100 % -526 -6,61%
sinnenstadt* 2.105 26,45 % 2.949 39,67 % + 844 +40,10 %

Quelle: Angaben der Stadtverwaltung

Im Teilgebiet ,Innenstadt” lebten im Jahr 2000 26,5 % der gesamten Einwohner Friedrichrodas (inklu-
sive der heutigen Ortsteile). Bis zum Jahr 2013 war ein Anstieg auf 39,67 % der Gesamteinwohner-
zahl zu verzeichnen.

Wahrend die Einwohnerzahl in Friedrichroda in dem Vergleichszeitraum eher sank, stieg sie im Teil-
gebiet ,Innenstadt um ca. 40% an. Sie entwickelte sich also genauso wie der Entwicklungstrend in
der Gesamtstadt in den Jahren 2011 bis 2014. Jedoch ist in den Randlagen des Stadtgebietes teilwei-
se eine Stagnation der Einwohnerzahl bzw. auch ein Rickgang zu verspiren. Der starke Zuwachs in
der Innenstadt ist auf eine Vielzahl von durchgefiihrten Wohnungs- und Villensanierungen zurlickzu-
fuhren.

Einwohnerzahlen , Innenstadt®:
3500
3000 /
2500 /
2000

1500
1000
500
0 2000 2013
—&o— Altstadt 2105 2949

Quelle: Angaben der Stadtverwaltung

Wahrend die Einwohnerentwicklung von 2000 bis 2013 in der Gesamtstadt mit einem Verlust von 526
Einwohnern ricklaufig war, weist die Entwicklung der vergangenen dreizehn Jahre fur die ,Innenstadt*
eine eindeutig positive Tendenz auf. Es ist ein Gewinn von 844 Einwohnern zu verzeichnen.

Diese positive Tendenz stellt sich an einigen StralRen in der Innenstadt dar und ist somit nicht aus-
schlie3lich auf wenige Wohnungsbauprojekte zurtickfihren.

In der folgenden Grafik sind die Bevolkerungsgewinne bzw. Verlust beim Vergleich der Einwohnerzah-
len aus den Jahren 2000 zu 2013 fir die einzelnen StralRen dargestellt.
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Bevdlkerungsveranderung 2000 / 2013 fur die einzelnen Stralien

Alexandrinenstrale
Am Gottlob
August-Eckardt-Strasse
BachstraRe
Bahnhofstraf3e
Biichig
Burchardtsweg
BurgstralRe

Burgweg
Finsterberger Weg
Friedrichsplatz
Friedrichstral3e
GartenstralRe
Gottlobsweg

Griiner Weg
Harksweg
HauptstraBe
Herzogsweg

Kalter Markt
KarlstraRe
Kirchgasse

Kleine Tabarzer Stral3e
Kohlergasse
Lindenstrale
MarktstraRe

Neue StraRe
Nouvioner Stral3e
Otto-Jager-StralRe
Perthesweg
Reinhardsbrunner StraRe
SchillerstralRe
SchloRBweg
Schmalkalder StraRe
Schreibersweg
Schweizer StralRe
Struthsgasse
Tabarzer StraBe
Untere Bachstralle
Unterer Schlossweg

Wilhelmstralle

-10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180 190 200 210

m Gewinne
2000/ 2013

m Verluste
2000/ 2013

Quelle: Angaben der Stadtverwaltung
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Hervorzuheben ist der grof3e Bewohnerzugewinn im Herzogsweg. Hier wurde in den letzten Jahren
eine Wohnanlage fiir Altersgerechtes Wohnen eréffnet, die sehr gut angenommen wird. Der Bevolke-
rungszuwachs resultiert jedoch aus den zahlreichen sanierten Wohnhausern, meist Mehrfamilienhau-
ser mit villenartigem Charakter.

Sanierte Wohngeb&ude im Herzogsweg

Hohe Zugewinne sind auch in der Alexandrinenstralle, der Gartenstral3e und der Hauptstral3e zu ver-
zeichnen, was auch hier das Ergebnis eines hohen Bestands an sanierten Wohngebauden ist.

In der Hauptstral3e fiihrte die Sanierung der offentlichen Verkehrsflachen und die damit verbundene
Aufwertung der FuRgdngerzone zu einer deutlich verbesserten Geschaftslage. Damit wurde die Stra-
e auch als Wohnstandort zunehmend attraktiv. Das veranlasste zahlreiche Hauseigentiimer zur Sa-
nierung ihrer Gebaude. Leerstehende oder untergenutzte Ladengeschéfte und Wohnungen wurden
wiederbelebt, teilweise nach Verkauf der Gebaude oder verbunden mit einem Generationswechsel.

Anders ist es in der Gartenstral3e, in der das Wohnen die Hauptnutzung darstellt. Die Verkehrsflachen
wurden nur teilsaniert. Trotzdem stabilisierte sich die Wohnnutzung in diesem Bereich.

Die Alexandrinenstral3e ist von stattlichen Villen gepragt, die meist als Wohnung fiir eine Familie viel
zu grof3 sind. Die Verkehrsflachen sind dringend sanierungsbediirftig. Dennoch fanden in den letzten
Jahren zahlreiche Villen neue Besitzer, verbunden mit neuen Nutzungen, in Ergdnzung zur Wohnnut-
zung. So konnte auch hier die Einwohnerzahl deutlich erhéht werden.

Besonders positiv ist der Zugewinn auch in der Bachstral3e, der Bahnhofstral3e, dem Biichig, dem
Burchardtsweg, der LindenstraBe, der Schillerstrale, der Schmalkalder Strafe, dem Schreibersweg
und der Wilhelmstral3e. Es ist festzustellen, dass diese Stralen aufgrund ihrer Lage und des zwi-
schenzeitlich, teilweise sehr gut sanierten Wohnungsbestandes als Wohnstandort akzeptiert werden.

Nur mit leichten Gewinnen stellen sich der Burgweg, der Harksweg, die Nouvioner StralRe, der
Perthesweg und die Reinhardsbrunner Stral3e dar.

Relativ konstant ist die Entwicklung in den meisten anderen Stral3en.

Ein etwas deutlicherer Verlust ist fur die August-Eckardt-Strafle (-11 Einwohner) und fur die Tabarzer
Stral3e (-7 Einwohner) zu erkennen. Verluste gibt es auch Am Gottlob, in der KarlstraBe und in der
MarktstraRe. Dies kann teilweise auf voribergehende Sanierungen zuriickgefuhrt werden, aber auch
auf den hohen Altersdurchschnitt der Bewohner in diesen StrafRen, wie nachfolgende Ausfiihrungen
erkennen lassen.
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16.1.2 Altersstruktur

Nachfolgend ist die Entwicklung der Altersstruktur in der ,Innenstadt® fir die Jahre 2000 und 2013 im
Vergleich dargestellt:

Altersstruktur in der ,,Innenstadt“

100% -
CT m (iber 75
90% +——— Jahre
80% 65 bis 74
Jahre
70% .
m 25 bis 64
60% Jahre
50% 18 bis 24
40% Jahre
16 bis 17
30% Jahre
20% = 6 bis 15
10% Jahre
0% ' \(])at;:fes
2000 2013
Quelle: Angaben der Stadtverwaltung
Datenliste:
0 bis 5 6 bis 15 16 bis 17 | 18 bis24 | 25 bis64 | 65 bis 74 Uber 75
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
2000
Gesamt: 2.105 80 219 57 131 1.326 185 107
Gesamt: 100% 3,80% 10,40% 2,71% 6,22% 62,99% 8,79% 5,08%
2013
Gesamt: 2.949 163 199 56 194 1.583 373 381
Gesamt: 100% 5,53% 6,75% 1,90% 6,58% 53,68% 12,65% 12,92%

Quelle: Angaben der Stadtverwaltung

In der ,Innenstadt” ist ein deutlicher prozentualer Anstieg des Anteils der Altersgruppen ber 65 Jahre
zu verzeichnen. Gleichzeitig ist ein Rickgang des Anteils der gréRten Altersgruppe der 25 — 64-
Jahrigen erkennbar. Diese starke Verschiebung innerhalb der Bevélkerungsstruktur ist teilweise auf
die Ansiedlung einer Wohnanlage fur Altersgerechtes Wohnen zurtickzufiihren.

Deutlich erkennbar ist trotz dieser starken Uberalterung innerhalb der ,Innenstadt‘, dass sich die An-
zahl der Kinder der Altersgruppe von 0 — 5 Jahren verdoppelt und die Anzahl der jungen Erwachsenen
der Altersgruppe 18 -24 Jahren sich um 48 % erhdht hat, wogen sich der prozentuale Anteil der letzt-
genannten Gruppe im Vergleich zur Gesamtbevolkerung der Innenstadt nur unwesentlich erhdhte.

Insgesamt bleiben jedoch eine groRere Anzahl junger Erwachsener in der Innenstadt wohnen und
grinden hier Familien. Die Innenstadt scheint sich also auch fir junge Familien zunehmend als
Wohnstandort zu etablieren.
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Anderung der Bevélkerungsstruktur in den einzelnen StraBen der ,,Innenstadt*:
Quelle: Angaben der Stadtverwaltung

0% 20% 40% 60% 80% 100%

StralRe Jahr EW

Alexandrinenstra3e 2000 123
Am Gottlob 2000 21
August-Eckardt-Strasse 2000 48
56 s — ————
BachstraBe 2000 61
Bahnhofstrale 2000 144
Biichig 2000 36
Burchardtsweg 2000 10
Burgstralle 2000 39
Burgweg 2000 41
Finsterberger Weg 2000 33
2013 40

Friedrichsplatz 2000 47
5 s ————
FriedrichstraRe 2000 115

Gartenstralle 2000 52
2013 139

Gottlobsweg 2000 0
2013 2 %
Griner Weg 2000 31
Harksweg 2000 59 '
HauptstraBe 2000 177
Herzogsweg 2000 40

m0bis5 m 6 bis 15 16 bis 17 =18 bis 24 m 25 bis 64 w65 bis 74 u (iber 75
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
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Fortsetzung Anderung der Bevdlkerungsstruktur in den einzelnen StraRen der ,,Innenstadt“:
Quelle: Angaben der Stadtverwaltung
0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

StralBe Jahr EW

Kalter Markt 2000 57
KarlstraBe 2000 63
Kirchgasse 2000 12
Kleine Tabarzer Straf3e 2000 4
Kéhlergasse 2000 10
LindenstraBe 2000 184
MarktstraRe 2000 69
Neue Stralle 2000 11 '
Nouvioner Stral3e 2000 10
Otto-Jager-StralBe 2000 41
Perthesweg 2000 46
Reinhardsbrunner StraRe 2000 34
SchillerstraBe 2000 12
SchloRweg 2000 38 '
Schmalkalder Stral3e 2000 125 '
Schreibersweg 2000 36 '
Schweizer StraRe 2000 73 '
Struthsgasse 2000 25 '
Tabarzer Stral3e 2000 71
Untere Bachstrae 2000 32
Unterer Schlossweg 2000 27 '
2013 30 mlw
WilhelmstraRe 2000 48 '

w0 bis 5 m 6 bis 15 16 bis 17 w18 bis 24 m 25 bis 64 w65 bis 74 m (ber 75
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
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Die Bevolkerungsstrukturen der einzelnen Straen zeigen sich in ihrer Entwicklung von 2000 zu 2013
unterschiedlich. Zu erkennen ist jedoch, dass im Uberwiegenden Teil die Altersgruppen Uber 65-Jahre
zunehmen.

Dabei ist zu beachten, dass die Anzahl der Einwohner je Stral3e grol3e Unterschiede aufweisen, so
dass der Einfluss einzelner StralRen auf die Bevolkerungsstruktur des Teilgebietes ,Innenstadt® insge-
samt sehr verschieden und deshalb unterschiedlich zu werten ist.

In manchen Stralen wohnen aufgrund nur wenig vorhandener Geb&aude bzw. Wohnungen sehr weni-
ge Einwohner, wie z.B. in der Kleinen Tabarzer StraRe (4 / 8 Einwohner), der Kéhlergasse (10 / 13
Einwohner) und der Neuen Straf3e (11 / 12 Einwohner). Im Gottlobsweg war im Jahr 2000 niemand
gemeldet und im Jahr 2013 nur 2 Bewohner. In diesen gering bewohnten StraRen resultieren, auf-
grund der geringen Einwohnerzahl, bereits aus einzelnen Zu- oder Abgangen grofl3e Veranderungen in
der prozentualen Altersstruktur, allerdings mit wenig Einfluss auf die Innenstadt insgesamt.

Im Herzogsweg, in dem zahlreiche groRe Wohnhauser saniert bzw. zum Wohnen umgenutzt und die
Anlage fur Altersgerechtes Wohnen eroffnet wurde, stieg die Bevolkerung von 40 auf 240 Einwohner
an. Dabei hat der Anteil der Altersgruppe der tber 75-Jahrigen stark zugenommen. Bemerkenswert ist
jedoch, dass gleichzeitig die Altersgruppen von 0-24 Jahren zugenommen haben und im Besonderen
auch die Gruppe der 0-5-Jahrigen.

Ubertragt man diese Ergebnisse auf den Lageplan des Teilgebietes ,Innenstadt‘, so sind deutlich die
Problembereiche erkennbar, in denen die Bevolkerungsverluste besonders hoch sind und gleichzeitig
eine hohe Uberalterung der Bewohner zu verzeichnen ist. Es handelt sich hierbei in erster Linie um
die Marktstral3e, die Tabarzer StralRe sowie den Bereich Karlstral3e, Struthsgasse, August-Eckardt-
Stral3e sowie Am Gottlob. Hier wird deutlich, dass diese Bereiche durch gezielte MalRnahmen in erster
Linie flr junge Familien interessant und attraktiv gemacht werden missen, damit aus der bereits er-
kennbaren Uberalterung zukiinftig kein Leerstand resultiert. Besonderes Augenmerk ist dabei auf den
Zentrumsbereich (MarktstralRe, Tabarzer Stral3e, August-Eckardt-Stral3e) zu legen. Demgegenuber ist
die StralRe Am Gottlob wegen der geringen Einwohnerzahl und der Randlage von geringerer Bedeu-
tung fur die Gesamtbevoélkerungsstruktur der Innenstadt.

0155
FRIEDRICHRODA
Sanierungsgebiet “Innenstadt™

BEVOLKERUNG

- By plbosrun gravesiu st

mche Kinder aks durchechnitiich im Sladigebicl

metw Senipran aks durchschnitich im
Sackgatst

s Grenredes Sanieungsgebeios innenstadt”

Karte: Bestandsanalyse Bevolkerung Bachlia Schifseiser

Bachlaul unber ndisch
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Fazit:
Entgegen dem Trend in der Gesamtstadt von 2000 bis 2011 stieg die Bevélkerungszahl im Teilgebiet
.innenstadt® im Zeitraum von 2000 bis 2013 um 40,1% an.

25,6% der Bevdlkerung des Teilgebietes sind alter als 65 Jahre. Der Anteil der Kinder unter 16 Jahre
betragt 12,28%. Dennoch hat sich die Zahl der in der Innenstadt lebenden Kinder im Alter von 0-5
Jahre im Zeitraum von 2000 bis 2013 verdoppelt und die Anzahl der jungen Erwachsenen im Alter von
18 bis 24 Jahre hat sich im gleiche Zeitraum um 48 % erhght.

Eine straBenweise Gegenuberstellung lasst erkennen, dass die Bevolkerungsverluste, bei gleichzeitig
hoher Uberalterung der Bewohner, im Zentrumsbereich (MarktstraBe, Tabarzer StralRe, August-
Eckardt-Stral3e) besonders problematisch sind.

16.1.3 Ausblick auf die zukiinftige Bevoélkerungsentwicklung

Im Gegensatz zu den meisten Stadten Thiringens ist die Bevoélkerungsprognose fur Friedrichroda
insgesamt positiv. Das Thiringer Landesamt fiir Statistik hat im April 2016 fir ausgewahlte Gemein-
den die Ergebnisse der Ersten regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (1.rBv) bekanntgege-
ben. Demzufolge wird Friedrichroda im Jahr 2035 (Stichtag 31.12.2035) voraussichtlich 8133 Einwoh-
ner haben. Das sind gegenuber den vorhandenen 7551 (Stichtag 31.12.2014) 582 Einwohner mehr,
was einem Zuwachs von 7,71% entspricht.

Hier zeigt sich, dass die vielfaltigen Mal3Bnahmen der Stadtsanierung, aber auch im Tourismusbereich,
bereits Wirkung gezeigt haben. Beides ist nicht voneinander zu trennen, da die Stadt sowohl fir ihre
Einwohner, aber auch fir die Kurgaste und Touristen zunehmend aufgewertet und funktionsfahig ge-
staltet werden muss, um zukunftsfahig zu sein.

Die Zahlen zeigen, dass insbesondere die Innenstadt (aber auch das Wohngebiet ,Am Schwarzbach /
Max-Kistner-StraRe”) in den letzten Jahren zunehmend als Wohnstandort angenommen wurde. Dazu
haben MaRnahmen wie die Umnutzung des ehemaligen FDGB Ferienheims ,Hermann Danz‘ im Her-
zogsweg zur ,Residenz Friedrichroda® (flr Altersgerechtes Wohnen), die Umnutzung und Sanierung
gréRerer Gebaude zur Wohnnutzung oder die Nutzbarmachung zahlireicher Villen fir Wohnzwecke
oder Wohnen im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung, beigetragen. In besonderer Weise hat
auch die Neuordnung des Innenstadtquartiers ,Neue Mitte® zur Attraktivitatssteigerung beigetragen.
Hier entstanden Wohnhauser fir Familien, Bauland fir den Eigenheimbau, Gebaude zur 6ffentlichen
Nutzung sowie vielfaltig nutzbare Freiflachen. Unter anderem entstand ein neuer Spielplatz, der von
allen Kindern der Stadt und ihrer Besucher gern genutzt wird.

Dass die Einwohnerzahlen von Friedrichroda und hier vor allem im Innenstadtbereich sich in den letz-
ten Jahren stabilisiert haben und fiir die Zukunft ein Wachstum prognostiziert wird, hangt auch mit der
sich stabilisierenden Arbeitsplatzsituation im Ort und der Umgebung zusammen. Nur wenn entspre-
chende Arbeitsplatze vorhanden sind, kénnen junge Familien in der Stadt gehalten oder bereits ab-
gewanderte junge Menschen zur Riickkehr bewegt werden. In Friedrichroda sind es vor allem die
Arbeitsplatze im Gesundheits- und Tourismusbereich, die gute Perspektiven bieten, gefolgt von den
Schulen. Darliber hinaus stehen in den nahe gelegenen grof3en Stadten und Gewerbegebieten zahl-
reiche Arbeitsplatze zur Verfligung.

All diese Entwicklungen trugen dazu bei, dass es wieder mehr Kinder in der Innenstadt gibt. Durch
den Anstieg der Altersgruppe der Kinder von 0-5 Jahren von 80 auf 163 Kindern und dem nahezu
konstanten Anteil der Altersgruppe der 18-24-jahrigen jungen Erwachsenen, ist davon auszugehen,
dass in der Innenstadt die Bevolkerung weiter wachsen wird.

Es ist also anzunehmen, dass sich hier die tGberalterte Bevdlkerungsstruktur durch die heranwachsen-
de jungere Bevdlkerung von unten wieder regenerieren wird. Auf die weitere Initierung und Umset-
zung familienfreundlicher MalRnahmen ist also weiterhin gréRter Wert zu legen, um die Innenstadt
auch zukunftig fur junge Erwachsene und ihre spateren Familien als attraktiven Wohnstandort zu er-
halten.

Zum Teil findet eine ,Verjingung“ gewissermallen automatisch durch einen Generationswechsel statt.
Die Hauser werden innerhalb der Familie weitergegeben oder an junge Familien verkauft. Das funkti-
oniert aber nur, wenn die Rahmenbedingungen stimmen. Der gezielte Einsatz von Fdrdermitteln, die
Erneuerung der technischen Infrastruktur im erforderlichen Umfang, StralenbaumalRhahmen sowie
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die Schaffung von Mdglichkeiten fiir die rickwartige ErschlieBung der Grundstiicke und die Schaffung
von Zufahrts- und Parkméglichkeiten innerhalb der Grundstiicke kénnen hier unterstiitzend wirken.
Mitunter kann auch die Zusammenlegung von kleinen Grundstiicken erforderlich werden, um sie nach
heutigen Ansprichen fir junge Leute attraktiv zu machen.

Fazit:

Die Prognosen fur die Bevoélkerungsentwicklung in der Innenstadt sind aufRerst positiv. Das Thuringer
Landesamt fur Statistik hat im April 2016 fur die Gesamtstadt Friedrichroda fir das Jahr 2035 einen
Bevolkerungszuwachs von 582 Einwohnern (7,71%) prognostiziert.

Wahrend die Einwohnerentwicklung von 2000 bis 2013 in der Gesamtstadt stark rucklaufig war, liel3
die Entwicklung in der Innenstadt im Vergleichszeitraum bereits einen Bevolkerungszuwachs erken-
nen.

Hier zeigt sich, dass die vielfaltigen Mallnahmen der Stadtsanierung, aber auch im Tourismusbereich,
bereits Wirkung gezeigt haben.

Auf die weitere Initiierung und Umsetzung familienfreundlicher MalRnahmen ist weiterhin gré3ter Wert
zu legen, um die Innenstadt zukunftsfahig zu entwickeln.

16.2  Entwicklung des Wohnungsmarktes
16.2.1 Wohnungsbestand

Entsprechend der Stadtstruktur des Teilgebiets ,Innenstadt” lasst sich der Gebaude- und Wohnungs-
bestand in vier Hauptgruppen unterteilen, wobei bis auf einige wenige Neubauten (4. Gruppe), die drei
wesentlichen Hauptgruppen die historische Bausubstanz umfassen. Diese lasst sich wie folgt gliedern:

Kompakte, kleinteilige Innenstadtbebauung (Mittelalterlicher Ortskern):
Hauptséachlich anzutreffen im Zentrumsbereich, typischerweise in folgenden Strafl3en:

- HauptstraBe

- Schmalkalder Straf3e

- Friedrichsplatz

- Marktstrae

- August-Eckhardt-Stralie

- Burgstralie

- Kalter Markt

Hauptstrale:
Kompakte, kleinteilige Innenstadtbe-
bauung

Typische Merkmale:
- teilweise Geschéafte im Erdgeschoss,
- meist 1-2 Wohnungen im Obergeschoss,
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- meist schmale, schlecht erschlossene Grundstiicke (nur Uiber das Hauptgebaude erreichbar/
keine Zufahrtsmdoglichkeit),

- urspriingliche Gehéftstrukturen mit stark ausgepragten Hinterhofstrukturen sind meist noch
vorhanden, Nebengebaude oft leerstehend oder untergenutzt (frihere Nutzung als Ferien-
wohnung oder Ferienzimmer nicht mehr vorhanden)

Probleme:
- relativ hoher Leerstand oder Teilleerstand; Geschéfte teilweise leerstehend (insbesondere
Hauptstrale)
- Grundstlicke wenig attraktiv fur junge Familien (da klein und schlecht erschlossen)
Ldsungsvorschlage:
- Zusammenlegung von Grundstiicken, mit gemeinsam genutztem Freiflachenanteil (z.B. zum
Parken)
- weitere Forderung privater Sanierungsmafinahmen

Villenbebauung (griinderzeitliche Birgerhausquartiere):

Hauptséachlich anzutreffen in den nérdlichen, westlichen und sidlichen Randbereichen der Innenstadt:
- Alexandrinenstral3e
- Bichig
- Herzogweg
- Schweizer Stral3e
- Schreibersweg
- Finsterberger Weg / Am Gottlob

Alexandrinenstralle:
Villenbebauung

Biichig:
Villen in dreigeschossiger Bauweise mit
zusétzlich ausgebautem Dachgeschoss
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Typische Merkmale:
- meist 2-3 Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss / 3-8 Wohnungen je Villa
- ortshildpragende, oft als Einzeldenkmal oder Denkmalensemble geschitzte Gebaude
- teilweise in Hanglage errichtet, mit sanierungsbeddrftigen Stiitzmauern als Abgrenzung zum
StralBenraum
- Gebaude waren teilweise Pensionen und Ferienheime, spater ungenutzt
- heute als hochwertiger Wohnraum stark nachgefragt

Probleme:
- fiir eine Familie zu groRR oder nur in Verbindung mit Gewerbe (Arzte, Rechtsanwélte, Physio-
therapien, Bliros)
- Sanierung sehr kostenintensiv (trotzdem sind zahlreiche Villen bereits saniert)

Lésungsvorschlage:
- Unterstiitzung bei der Vermarktung der noch leerstehenden oder untergenutzten Villen
- weitere Forderung privater Sanierungsmafnahmen
- Einbeziehung der sanierungsbedurftigen Mauern in die Férderung oder Auflegen eines spezi-
ellen Programms zur Beseitigung dieses Missstandes

Ein- und Zweifamilienhausbebauung, teilweise freistehend:
Hauptséachlich anzutreffen in den éstlichen und stddstlichen Randbereichen der Innenstadt:
- Ostlicher Teil der Alexandrinenstralle
- LindenstraRe
- Neue StralRe
- Ostlicher Teil der BachstralRe
- Untere BachstralRe
- KarlstralRe

LAY

Ostlicher Teil der Alexandrinen-
stral3e:

Ein- und Zweifamilienhausbebau-
ung

Typische Merkmale:
- Ein- oder zweigeschossig, oft mit zusatzlich ausgebautem Dachgeschoss
- fast ausschlie3lich Wohnen; 1-2 Wohnungen
- gelegentliche Nebennutzung

Probleme:
- kaum Probleme, gut genutzt, kaum Leerstand

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GmbH, MELLINGEN
165



FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT FRIEDRICHRODA

Neubauten

Hauptséachlich anzutreffen im dstlichen und stidwestlichen Teil der Innenstadt (untergeordnet):
- Neue Mitte (von Marktstra3e bis August-Eckhardt-StraRe)
- Burgweg
- Kalter Markt (rickwartiger Bereich)

BRUNNENBAU
H. Weigandt

Kalter Markt:
Neue Einfamilienhauser

Neue Mitte:
GroRere Neubauten mit mehreren
Wohnungen

Typische Merkmale:
- guter Bauzustand
- zeitgemalRer, gut ausgestatteter Wohnraum

Probleme:
- keine Probleme, kein Leerstand

Fazit:

Der Wohnungsbestand in der Innenstadt kann wie folgt gegliedert werden:

- Kompakte, kleinteilige Innenstadtbebauung, teilweise mit Geschaften im Erdgeschoss,

- Villenbebauung mit hochwertigem, stark nachgefragten Wohnraum, oft in Verbindung mit Gewerbe

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GmbH, MELLINGEN
166



FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT FRIEDRICHRODA

- Ein- und Zweifamilienhausbebauung, teilweise freistehend, die gut genutzt werden und fir die bei
Generationswechsel schnell ein neuer Eigentimer gefunden wird,

- Neubauten, die keinen Leerstand aufweisen.

Problematisch ist vor allem der Wohnungsbestand innerhalb der kleinteiligen, historischen Innenstadt-

bebauung im Stadtzentrum, mit hohem Leerstand, insbesondere der kleinen Geschafte im Erdge-

schoss.

16.2.2 Bauliicken / Brachflachen / Gebaudeleerstande

Wie bereits im Textteil fir die Gesamtstadt beschrieben (Pkt. 4.2), fuhrte die Stadt Friedrichroda im
Jahr 2015 eine detaillierte Leerstanderfassung (mit Schwerpunkt Sanierungsgebiet Innenstadt) durch,
wobei auch die Bauliicken aufgenommen wurden. Diese Erfassung wurde vom Planungsbiiro Uber-
nommen und durch eigene Erhebungen erganzt. Das Ergebnis ist ein detailliertes Leerstand- und
Baullickenkataster fir die Innenstadt (siehe Text Gesamtstadt, Tabelle unter Pkt. 4.2.2). Die entspre-
chende Tabelle ist alphabetisch nach Stral3en geordnet, wobei die Adressen gekennzeichnet sind, die
sich im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” befinden. Von den 68 erfassten Geb&uden mit Leerstanden
befinden sich 65 im Sanierungsgebiet, zwei sind unmittelbar angrenzend und eins abseits der Ortsla-
ge an der L 1026 (Chausseehaus).

Ortsteil / Ort- Anzahl der Bau- | Anzahl der Ge- | komplett leer- Teilleerstand
schaft licken (WE) baude mit Leer- | stehend
stand
Friedrichroda 29 68 31 37

davon davon
Wohnheim: Laden: 16
Seniorenclub:
Laden:
Hotels:
Gaststatten/
Pensionen:
Post:

[EN O R EN

NN

Leerstehende Villa Biichig 3

AuBBer in der o.g. Tabelle sind die Gebaudeleerstdande sowie Potenzialflachen fiir Neubebauungen
(Bauliicke und Brachflachen) in der Karte ,Bestandsaufnahme: Leerstand” dargestellt.

Hier wird die Problematik der leerstehenden Geschéfte in der FuBgéngerzone (Hauptstrae / Kirch-
gasse) besonders deutlich. 16 leerstehende Laden gibt es in der Innenstadt. Es muss dringend ver-
sucht werden, diese wieder mit Leben zu erfiillen. Da die Hauser sich fast ausschlieflich in Privatei-
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gentum befinden, hat die Stadt kaum direkte Einflussmdoglichkeiten. Steuerungsmdoglichkeiten beste-
hen jedoch im gezielten Einsatz von Foérdermitteln. Im Sanierungsgebiet kénnen die Birger auch die
Beratungen des Sanierungsbiros in Anspruch nehmen.

Eine weitere Mdglichkeit bestehen darin, neben den Einwohnern der Stadt, verstarkt die Kurgaste und
Touristen in die Innenstadt zu locken. Hier gibt es schon gute Ansatze. Beispielsweise arbeitet die
Stadt eng mit den Hotels zusammen und organisiert fur die Hotelgaste spezielle Stadtfihrungen. Teil-
weise Ubernehmen die Hotels den Transport der Gaste, auch zu besonderen Veranstaltungen, die in
der Innenstadt durchgefuhrt werden (z.B. Auffihrungen im Klof3 Theater). Spezielle Feste sind eben-
falls eine gute Gelegenheit, Besucher in die Innenstadt anzulocken. Hier kann das Fest zwischen den
Jahren als Beispiel genannt werden, bei dem Kulturprogramme fir Jung und Alt angeboten werden.
Ein Besuch kann gleichzeitig mit einem Einkaufsbummel kombiniert werden. Zahlreiche Handler bie-
ten ihre Waren an Standen in der FuRgangerzone an, die an solchen Tagen sehr belebt ist.

Aber die Ladenbesitzer mussen auch selbst aktiv werden. lhre Probleme sind bekannt. Das Internet
und die Konkurrenz der groRen Ketten machen ihnen das Leben schwer. Deshalb missen individuelle
Nischen gefunden werden. Es darf nicht das angeboten werden, was Uberall zu haben ist. Spezielle
regionale Produkte kénnten hier ein Ansatz sein. Auch ein individuelles Angebot an Bekleidung oder
Lederwaren wéren eine Mdglichkeit.

Es gibt in Friedrichroda bereits zahlreiche Geschéftsinhaber mit Einfallsreichtum. Dazu z&hlt auch der
Versuch, Verkauf und Gastronomie sinnvoll zu verbinden. Vielfach werden die Waren sehr anspre-
chend auf den Freiflachen vor den Geschaften prasentiert. Ein Patentrezept gibt es nicht.

Leerstehende Laden in der Ful3-
gangerzone

Neben den leerstehenden Laden wurden noch weitere 21 Gebaude mit Teilleerstand erfasst. Tatsach-
lich kénnen es jedoch noch deutlich mehr sein, da die Erfassung lediglich nach Augenschein erfolgte
und oft versucht wird, leerstehende Gebaudeteile oder Etagen bewohnt aussehen zu lassen.

31 Gebaude in der Innenstadt stehen komplett leer. Diese sind Uber den gesamten innerstadtischen
Bereich verteilt. Etwa ein Drittel sind keine reinen Wohngebéaude. Sie hatten spezielle Nutzungen wie
Wohnheim, Seniorenclub, Laden, Gaststatten / Pensionen. Auch ein ehemaliges Hotel und die ehe-
malige Post gehoren dazu. Fir diese, meist groRen Gebadude ist es schwer, eine neue Nutzung zu
finden. Es gibt jedoch auch bereits Erfolge. Fir die ehemalige Post hat sich beispielsweise eine pri-
vate Eigentimergemeinschaft gefunden, die das Objekt in eine Wohnanlage umnutzen will.

Generell ist festzustellen, dass sich kleinere Gebaude besser vermarkten lassen als groRe. GroR3e
Hotels oder ehemalige Ferienheime stellten lange Zeit ein Problem in Friedrichroda dar. Schritt fur
Schritt gelingt es jedoch, auch diese Gebaude wieder zu vermarkten und einer neuen Nutzung zuzu-
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fuhren. Die Umnutzung des Ferienheims Herzogsweg 1 zur altersgerechten Wohnanlage ist ein gutes
Beispiel dafir.

Der Abbau des Gebaudeleerstandes und die Beseitigung der baulichen Mangel sind grundsatzliche
Ziele der Stadt. Manchmal ist eine Sanierung aus wirtschaftlichen Erwagungen jedoch nicht mehr
sinnvoll und ein Gebaudeabbruch unumganglich. Die entstehende Bauliicke steht dann als Potenzial
fur eine Neubebauung zur Verfigung

b Das leerstehende Gebaude der
g— alten Post soll zur Wohnanlage
umgenutzt werden.

Entsprechend den raumordnerischen Vorgaben ist, neben der Nachnutzung leerstehender Gebéaude,
die Bebauung von Brachflachen oder Baullicken in der Innenstadt, Siedlungserweiterungen am Orts-
rand vorzuziehen. Im Innenstadtbereich von Friedrichroda sind meist nur kleinere Bauliicken fir ein
Gebaude vorhanden. Oftmals werden diese Flachen als Garten genutzt, so dass sie vordergriindig gar
nicht als Baullicken erkennbar sind, obwohl eine Bebauung mdaglich ware. Zum gro3en Teil entstan-
den diese Freiflachen jedoch durch Abriss von Gebauden.

Eine groRRere, zur Neubebauung vorgesehene Flache, befindet sich in der Bachstral3e 22. Aber auch
in der Gartenstra3e (neben Nr. 24), Wilhelmstralle 10 oder Alexanderstral’e 7 mit Nachbargrundstu-
cken oder auch in der Otto-Jager-Stral3e (neben Nr. 5) sind gréRere Flachen vorhanden, die ein Po-
tenzial fir eine neue Bebauung darstellen.

Da die Flachen, die Bauliicken darstellen, genau wie auch die leerstehenden Gebaude, sich meist in
Privateigentum befinden, hat die Stadt auch hier kaum Einflussmdglichkeiten. Der Wunsch nach einer
Neubebauung ist jedoch in den meisten Fallen zu beflrworten, wenn die geplanten Gebaude sich in
die Umgebung einfligen. Eine zukinftige Bebauung kann dabei auch anders gestaltet werden (z. B.
Neubebauung mit Einfamilienhdusern in Reihenhausoptik anstelle eines urspriinglich vorhandenen
Mehrfamilienhauses).

Fazit:

Der Umgang mit Leerstand und baufélliger Bausubstanz ist eigentumsabhéangig. Die Stadt besitzt
kaum Einflussmaoglichkeiten auf Privatpersonen. Beratungen durch das Sanierungsbiro und der ge-
zielte Einsatz von Fordermitteln sind jedoch wichtige Steuerungselemente.

Neubebauungen von Baullicken sind aus stadtebaulicher Sicht zu beflrworten, wenn sich der Neubau
in die Umgebung einfiigt. Das schlie3t modernes, zeitgeméaf3es Bauen nicht aus.

Die Umnutzung von groRen, leerstehenden Geb&auden fir altersgerechtes Wohnen wurde bereits mit
Erfolg praktiziert. Dieser Trend ist auch zunehmend erkennbar (Anfragen von &lteren Menschen be-
zuglich dieser Wohnform bestehen in Friedrichroda und sind zunehmend). Auch moderne Wohnanla-
gen lassen sich in solchen groRen Geb&auden unterbringen. Chancen zur Beseitigung von leerstehen-
den, grofRen Objekten sind somit vorhanden. Die gute infrastrukturelle Ausstattung der Stadt sowie der
attraktive Landschaftsraum sind beginstigende Faktoren.
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16.2.3 Handlungskonzept fur den Wohnungsmarkt - Zukunftssicherung der Innenstadt

Ausgehend von der positiven Bevolkerungsentwicklung in der Innenstadt und den Wachstumsprogno-
sen fir Friedrichroda insgesamt, ist auch weiterhin von einer wachsenden Wohnungsnachfrage in der
Innenstadt auszugehen.

Betrachtet man den Gebaudeleerstand und -teilleerstand sowie die vorhandenen Bauliicken, so ist ein
beachtliches Potenzial an Wohnraum vorhanden. Dieses steht jedoch nicht unmittelbar zu Verfiigung,
da, wie oben beschrieben, uberwiegend Privateigentum vorherrscht, mit geringen direkten Einfluss-
maglichkeiten durch die Stadt. Es gilt deshalb, insbesondere die technische und soziale Infrastruktur
weiter zu starken, um die Innenstadt fiir junge Menschen attraktiv zu machen.

Kompakte, kleinteilige Innenstadtbebauung (Mittelalterlicher Ortskern):

Der kompakt bebaute Zentrumsbereich weist eine hohe Dichte von kleinteiligen Wohn- und Ge-
schaftshausern auf. Im Gegensatz zu den Wohnungen in den Villen, sind diese Wohnungen in der
Innenstadt sehr klein und teilweise auch beengt. In einigen Gebauden gibt es Probleme mit nicht aus-
reichender Geschosshohe. In der heutigen Zeit erforderliche Ausstattungen, wie ein Bad mit Fenster
oder Balkone sind nicht oder sehr selten vorhanden. Problematisch sind auch die Anfahrtsmdglichkei-
ten mit einem PKW oder fehlende Stellplatze. Letztere gibt es fur die Gebaude, z.B. in der Hauptstra-
Re, KirchstralRe oder Marktstral3e kaum.

Insbesondere die HauptstralRe und die Marktstral3e sind sehr dicht und grenzstandig bebaut, so dass
es von der Hauptzugangsseite keine Anfahrt zum Grundstiick gibt und aus stédtebaulicher Sicht auch
nicht geben soll. Hier besteht im riickwartigen Bereich Handlungsbedarf.

Im Zuge der Sanierung der Bachstrafl3e kénnten flr einige Gebaude der Hauptstralle 6 — 22 gemein-
same Stiche zur riickwartigen Zuganglichkeit der Grundstiicke geschaffen werden. Derzeit haben nur
einzelne Grundstlcke diese Mdglichkeit.

Weiterhin sollten die Birger / Eigentimer sensibilisiert werden, nichtgenutzte Nebengebaude bzw.
sunsensible“ Anbauten zuriickzubauen. Teilweise wurde im Zuge der Vermietung von Raumen und
Ferienwohnungen zu DDR-Zeiten jedes Nebengelass ausgebaut und genutzt. Dieser ,Wohnraum®
entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen und dient meist nur noch als Lagerflache. Zur Aufwer-
tung des Haupthauses ist es erforderlich grundstiicksbezogen zu prifen, welche untypischen Anbau-
ten und Nebengebaude zuriickgebaut werden sollten.

Eine groRere Entwicklungsflache mit hohem Leerstand stellt in diesem Bereich das Quartier zwischen
Hauptstral3e, Gartenstraf3e und Marktstral3e dar. Hier ist der Leerstand im nordlichen Teil der Haupt-
strafRe massiv und dringend Handlungsbedarf erforderlich. Neben der Aufwertung des bestehenden
Wohnraumes ist auch fir die im Erdgeschoss befindlichen Laden eine Verbesserung der Situation
erforderlich. Die Belieferung kann tber die HauptstralRe erfolgen. Eine Trennung von Laden und Woh-
nung einschliel3lich der Zuganglichkeit ist dringend erforderlich, da nicht immer der Ladenbesitzer die
darlber liegende Wohnung bewohnt.

Fir diese dichte Bebauung ist kaum Neubaubedarf vorhanden. Hier ist durch die Sanierung des Be-
standes neuer zusatzlicher Wohnraum in angemessener Wohnqualitét zu schaffen.

Eine wichtige Aufgabe ware hier z.B. die Sanierung des leerstehenden Gebaudekomplexes Schmal-
kalder StraRe 1 und 3. Die historisch vorhandene Eckbebauung ist dominant und pragt das Erschei-
nungsbild der Schmalkalder Straf3e und der Burgstral3e. Die ebenfalls leerstehenden Nebengebaude
Uberbauen fast die komplette Grundstiicksflache. Fur die eigentliche Wohnnutzung gibt es derzeit an
diesem Standort keinen Freiraum. Hier sind samtliche Nebenanlagen zurlickzubauen. Mit der Neuord-
nung der Grundsticksflachen kdnnten am Standort eine ausreichende Anzahl der erforderlichen Stell-
platze sowie gruner Freiraum geschaffen werden. Mit dem Rickbau der Nebengebdude erhalt das
Erdgeschoss wieder eine ausreichende Belichtung und ist entsprechend wieder nutzbar.

In diesem Gebaudekomplex kdnnten mit der Sanierung 8-10 Wohnungen und eine Gewerbeeinheit
(Gaststatte / Laden) entstehen.
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Historisch wertvolle Eckbebauung
Schmalkalder Strafl3e / Hauptstra-
Be und BurgstralRe (Schmalkalder
StralRe 1 und 3)

Ruckwartige Ansicht der Gebaude
Schmalkalder Straf3e 1 und 3

Folgende MalRnahmen sind erforderlich

—>Beratungsbedarf der Eigentimer hinsichtlich der Gestaltung / Aufwertung von dicht bebauten
Grundstiicken insbesondere fir den Riickbau nicht mehr benétigter Nebenanlagen / -gebaude
->Gestaltungskonzept und Umsetzung fir das Quartier HauptstraBe / Gartenstrale / MarktstraRe /
Kirchstral3e

->Gestaltungskonzept und Umsetzung Eckbebauungen Schmalkalder Stral3e / Hauptstral3e / Burg-
stralle

Villenbebauung (griinderzeitliche Burgerhausquartiere)>Mietwohnungsbau

Die Villenbebauung ist der Innenstadt die gefragteste Lage fir den Mietwohnungsbau. Sanierte Woh-
nungen kdnnen bei Leerstand sehr schnell wieder vermietet werden. Insbesondere gibt es immer wie-
der Nachfragen nach hochwertigen Wohnungen mit entsprechenden Flachen, die neben Balkon /
Terrasse auch Stellplatze und eine hochwertige Ausstattung bieten. Gefragt sind auch Wohnungen,
die eine Aussicht haben (Hanglage).

Innerhalb der Villenbebauung gibt es nur einen geringen Leerstand. Dieser ist hauptsachlich in den
beiden gréRten unsanierten Gebauden (Alexandrinenstral3e 6 und Biichig 3) zu finden. Weiterer Leer-
stand ist ansonsten nur auf laufende Sanierungsmaflinahmen zurtickzufuhren. Bei Fertigstellung der
Sanierung finden diese Wohnungen meist kurzfristig einen neuen Mieter.
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Das leerstehende Gebaude Ale-
xandrinenstralle 6 (ehemaliges
Hotel Klosterberg) ist aufgrund der
GrolRe schwer umnutzbar.

Zur Stabilisierung der vorhandenen und gutgenutzten Villenbebauung sind neben der weiteren Sanie-
rung der Geb&aude auch weiterreichende MalRnahmen in der Umgebung erforderlich. Dies betrifft ins-
besondere die umgebenden StralRen und Wege.

Auch fur villenartige® Neubauten besteht Bedarf. Standorte bieten zum Beispiel die Bauflachen in der
Bachstralle 22, Perthesweg 10, Herzogweg / Harksweg oder auch Alexandrinenstralle 4 und 7. Mit
der Errichtung von Gebauden an diesen Standorten kénnten etwa 20 - 25 hochwertige neue Wohnun-
gen im Mietsektor geschaffen werden.

Folgende MalRRnahmen sind erforderlich

—>Entwicklung eines Nutzungskonzeptes fir das Gebaude Alexandrinenstral3e 6

->Sicherung der Villa Biichig 3 und Sanierung (wenn Uberhaupt noch méglich — Abstimmung mit der
Denkmalpflege erforderlich)

—>weitere und langfristige Unterstiitzung bei der Sanierung der Villen im Rahmen der Férderméglich-
keiten

—>Aufwertung / Sanierung der Verkehrsflachen und FuRBwege insbesondere der Alexandrinenstralie
als Komplettmaf3nahme mit Alleebepflanzung und Anlagen von Pkw-Stellflachen (weitere Stralensa-
nierung erforderlich am Bulchig, Herzogsweg, Burgweg, Finsterberger Weg, Gottlob)

->Sanierung der desolaten Stiitzmauern, insbesondere in den Stral3enbereichen

—~>Neubau von villenartigen Mehrfamilienwohnhausern (bedarfsorientiert)

Ein- und Zweifamilienhausbebauung 2>privater Eigenbedarf

Ein grundsatzlich stabiler Teilbereich der Innenstadt sind die bestehenden Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauungen, welche teilweise auch grenzsténdig gebaut sind. Aufgrund der GebaudegroR3e ist dieser
Gebéaudebestand sehr oft im Privatbesitz und wird durch die Eigentimer selbst genutzt. Die Sanierung
wird durch die Bewohner oftmals selbst vorgenommen. Hier besteht an einzelnen Gebaude Gestal-
tungsbedarf oder auch Beratungsbedarf hinsichtlich der Gestaltung (Verzicht auf ,Baumarkt - Ginstig
— Angebote®).
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Farblich hervorstechendes Ge-
baude

Verschiedene Arten von Zaunen
und Sichtschutzelementen wurden
hier verbaut.

Da die Geb&aude meist nur ein oder zwei Wohnungen haben, kénnen sie bei Bedarf gut verkauft wer-
den. Leerstand ist hier kaum vorhanden. Nur problembehaftete Gebaude weisen Leerstand auf. So
z.B. ein Gebaude in der BurgstralRe, welches keinen Abstand zur StralRe hat. Fir diese Gebaude soll-
te im Rahmen der Stral’engestaltung Freiraum geschaffen werden. Ansonsten wird es fur diese Ge-
baude keine langfristige Nutzung mehr geben.

Fur Ein- und Zweifamilienh&user gibt es in der Innenstadt groRen Bedarf. (Neu-) Bauflachen sind daflr
kaum vorhanden. Hier sollte, wie schon in der Neuen Mitte begonnen, bei Revitalisierungsflachen ein
Angebot geschaffen werden.

Einige freie Bauflachen fur eine Bebauung mit Ein- oder Zweifamilienwohnh&usern stehen in der Otto-
Jager-Stral3e, der Unteren Bachstral3e, am Schreibersweg, der Lindenstral3e oder auch der Schmal-
kalder StraRe zur Verfigung. Diese Flachen befinden sich fast immer im Privatbesitz. Hier wéare es
erforderlich, dass die Stadtverwaltung mit den Grundstiicksbesitzern Kontakt aufnimmt und eine Ver-
fugbarkeit pruft. Méglich wére eine Bebauung von ca. 4-6 Gebauden mit ca. 6-10 Wohnungen.
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Das Gebaude Burgstrafle 6 steht
sehr dicht im Verkehrsraum und
schrankt diesen stark ein. Auf-
grund der geringen Bristungsho-
hen im Erdgeschoss besteht nur
ein geringer Abstand zum fahren-
den Verkehr.

Folgende MaRRnahmen sind erforderlich

—>Hilfe bei der Gestaltung / Beratungsbedarf

->Gestaltungskonzept Burgstralie zur Sicherung der bestehenden Bebauung (z. B. BurgstralRe 6 oder
Rickbau des Gebaudes)

->Gestaltungskonzept und Umsetzung Untere BachstralBe Nr. 8 und Nr. 10 (sudlicher Teil — am
Schilfwasser)

->Gestaltungskonzept und Umsetzung LindenstraRe — Alte Post bis Pfarrgarten und August-Eckert-
StralBe 1

->Gestaltungskonzept und Umsetzung Sanierung Bachstral3e einschl. Schilfwasser und der erfor-
derlichen Stutzwande mit Stegen zur riickwartigen ErschlieBung der Grundstiicke

EAZIT:

Ausgehend von der positiven Bevolkerungsentwicklung in der Innenstadt und den Wachstumsprogno-
sen fur Friedrichroda insgesamt, ist auch weiterhin von einer wachsensen Wohnungsnachfrage in der
Innenstadt auszugehen. Gebéudeleerstand und vorhandene Baulticken bilden ein beachtliches Wohn-
raumpotenzial in der Innenstadt, welches jedoch bedingt durch das tberwiegend vorherrschende Pri-
vateigentum nicht vollumfanglich zur Verfuigung steht.

Im mittelalterlichen Ortskern liegt das Hauptaugenmerk auf der Sanierung und Wiederbelebung der
leerstehenden Bausubstanz. Bauféllige und ungenutzte Nebengebdude sollten riickgebaut werden,
um den Wohngebauden den erforderlichen und zeitgemaflen Freiraum zuordnen zu kénnen. Fir die
rackwartigen Grundstiicksbereiche sind Zufahrtsmaoglichkeiten zu schaffen.

Die Villenbebauung in der Innenstadt gehort zu dem gefragtesten Wohnraum. Fir einzelnen leerste-
hende Objekte gilt es Nutzungskonzepte zu entwickeln. Die Sanierung der Verkehrsflachen tragt zur
Aufwertung der Villenlagen bei. Dabei ist auf die Sanierung der an den StralRenraum angrenzenden,
desolaten Stutzmauer besonders Wert zu legen.

Fur Ein- und Zweifamilienhduser besteht in der Innenstadt grof3er Bedarf. Neubauflachen sind kaum
vorhanden. Hier sollte durch Revitalisierungsmafinahmen (wie in der Neuen Mitte) ein bedarfsgerech-
tes Angebot geschaffen werden.

Die Starkung und Entwicklung der technischen und sozialen Infrastruktur sind wesentliche MaRRnah-
men, um die Innenstadt fir junge Familien attraktiv zu machen
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16.3  Stadtbild und Freiraume
16.3.1 Stadtbild

Hinsichtlich seiner Struktur kann der Innenstadtbereich wie folgt gegliedert werden:
Mittelalterlicher Ortskern:
- Altester Siedlungsbereich: Dazu gehéren z.B. Marktstrale, KirchstraRe, HauptstraRe, sowie
die mittelalterlich geprégten Stadtplatze, wie der Kirchplatz und der Friedrichsplatz.
- Charakteristisch sind eine geschlossene StralRenrandbebauung sowie kleine Hofe und teilwei-
se langgestreckte, groRe Garten im rickwartigen Bereich.
- Hofbereiche und Garten sind zum Teil Uber einen rickwartigen Weg erschlossen (z.B. sudli-
che HauptstraBenseite), teilweise bestehen keine Zufahrtsméglichkeiten (z.B. nordwestliche
Hauptstral3enseite).

Dieser Bereich bildet das eigentliche Stadtzentrum. Hier befinden sich zahlreiche ortsbhildpragende
und denkmalgeschiitzte Gebaude auf engstem Raum, vielfach vorbildlich saniert. Die traditionellen
Raumkanten sind noch vorhanden. Die kommunalen Straen und Platze sind zum grof3ten Teil saniert
und wirkungsvoll gestaltet. Neben verputzten Fassaden sind Schieferbehdnge oder auch rote Klinker
die ortstypischen Fassadenmaterialien. Auch Sichtfachwerk ist vorhanden. Fenster, Tiren und Toren
sind grof3tenteils aus Holz gefertigt. Die Fenster besitzen traditionelle Teilungen. Natursteinpflaster
bestimmt das Bild der kommunalen Stral3en und Platze. Der Kirchvorplatz wird von grof3en, ortsbild-
pragenden Baumen beschattet. Auch am Friedrichsplatz konnten groRe Baume erhalten bleiben. In
der MarktstraRe und der Hauptstra3e gab es Neuanpflanzungen.

Die HauptstraBe und die KirchstralBe wurden als FuRgangerzone gestaltet. Hier gibt es zahlreiche
Geschafte und gastronomische Einrichtungen, teilweise allerdings leerstehend. Die Geschaftsinhaber
geben sich viel Mihe, um mit einer ansprechenden Schaufenstergestaltung und ansprechenden Aus-
lagen Kaufer anzulocken.

Die FuRgéngerzone ist ein wichtiger Magnet fiir Einheimische und Touristen und trégt in besonderer
Weise dazu bei, die Innenstadt mit Leben zu erfillen.

Auslagen vor einem Blumenge-
schéft in der FuRgéangerzone

Die KirchstraBe wird auRer von Geschéaften vor allem von dem Freisitz des Kurcafés dominiert. Im
Schatten von neu angepflanzten Laubbdumen findet man Ruhe und Entspannung.

Der Uberdachte Trinkbrunnen bildet den Mittelpunkt des Kirchplatzes. Berankte Pergolen und Banke
sind weitere Gestaltungselemente. Die verbleibenden Freiflachen sind vielfaltig nutzbar.
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Der Friedrichsplatz wird von dem mit Natursteinwanden eingefassten Schilfwasser gequert. Ein Teil
der Freiflachen kann zum Parken genutzt werden. So kdnnen die angrenzenden Geschéfte und auch
die Geschafte der FuRgangerzone, gut erreicht werden.

Birgerhausquartiere:

- Die Birgerhausquartiere schlie3en sich im Norden, Westen und Siden an den Ortskernbe-
reich an.

- Pragend sind die grinderzeitlichen Villen, die beispielsweise in der Alexandrinenstralle, B-
chig, Herzogweg, Schweizer Stralle, Schreibersweg, Finsterberger Weg und Am Gottlob an-
zutreffen sind. Diese sind meist freistehend auf groR3ziigig bemessenen Grundstiicken.

- Auch die Burgstra3e und Gartenstral3e sind den Burgerhausquartieren zuzuordnen. Hier fin-
den sich mehrgeschossige Einzel- und Doppelhauser in offener Blockrandbebauung.

- Bestimmendes Merkmal der Blrgerhausquartiere sind Mehrgeschossbauten (als Einzel- oder
Doppelhéauser) in offener Blockrandbebauung.

- Die Bauflucht ist zumeist von der StralRe abgeriickt, so dass Vorgarten entstehen.

- Garagen und einzelne Nebengebaude erganzen z.T. die Hauptgebaude.

- Hinter den Gebauden befinden sich die Garten, die riickwartig nicht zuganglich sind.

Auch bei den Birgerhausquartieren ist die Anzahl der ortsbildprdgenden und denkmalgeschiitzten
Gebéaude hoch. Vor allem die Villen besitzen einen hohen Gestaltwert durch unterschiedlichste Fas-
sadenelemente. Schieferbehénge, Glasveranden, Erker oder Turmchen, aber auch individuell gestal-
tete Fenster, Turen oder Tore bereichern das Stadthild. Die Villen am Buchig, am Herzogsweg oder
am Schreibersweg besitzen eine besondere Ensemblewirkung. In der AlexandrinenstraRe sind die
Villen als Denkmalensemble geschutzt.

Aber auch die groRen Burgerhauser, mit schlichteren Fassaden, oft als Doppelhduser oder in ge-
schlossener Bebauung errichtet, pragen diese Bereiche. Der Ensemblewert der Hauserzeile am Kal-
ten Markt resultiert vor allem aus der Geschlossenheit der traditionellen Bebauung. In der BachstralRe
besitzen die als Einzel- oder Doppelhauser oder auch als Hausgruppe von 3 Hausern errichteten Ge-
baude eher Villencharakter.

Der Sanierungsgrad ist in den Blrgerhausquartieren unterschiedlich. Die Villen sind zum groRRen Teil
saniert oder zumindest in recht gutem Zustand. Nur einzelne Objekte sind leerstehend oder sanie-
rungsbedurftig.

Relativ hoher Sanierungsbedarf besteht noch an den traditionellen Birgerhausern in geschlossener
Bebauung. Problematisch sind hier die besonders grofen Gebéude oder auch die Eckhauser, die als
Wohnhaus fir eine Familie zu grof3 sind. Einige Gebaude besitzen noch asbesthaltigen Schindelbe-
hang aus DDR-Zeiten, der damals als Ersatz fur Schiefer vielfach verwendet wurde.

Die Verkehrsflachen sind in diesen Bereichen zum grof3en Teil teilsaniert oder unsaniert.

Siedlungserweiterungen:

- Die Siedlungserweiterungen sind Ein- und Zweifamilienhduser verschiedenen Baualters. Die-
ses reicht vom 19. Jahrhundert bis hin zu Neubauten nach 1990.

- Siedlungserweiterungen sind hauptséachlich in den 6stlichen und sudlichen Innenstadtberei-
chen vorzufinden. Im Bereich der Neuen Mitte wurde ein desolates Innenstadtquartier kom-
plett berdaumt und nach modernen Gesichtspunkten neu bebaut und gestaltet.

Siedlungserweiterungen im sudlichen Innenstadtbereich ‘
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Siedlungserweiterungen haben im Sanierungsgebiet ,Innenstadt® eher eine untergeordnete Bedeu-
tung. Insbesondere Neubauten nach 1990 sind kaum und Uberwiegend nur als Einzelhduser vorhan-
den. Eine Hausgruppe aus drei Mehrfamilienhdusern entstand am Burgweg. Hinter den Wohnh&usern
Kalter Markt 1-6 wurde, gewissermal3en in zweiter Reihe, eine Reihenhauszeile errichtet.

Die Neue Mitte ist ein hervorragendes Beispiel dafur, dass eine Innenentwicklung mitten im Stadtzent-
rum moglich ist. Das Quartier erstreckt sich von der Marktstrafl3e bis zur August-Eckardt-StraRe. Wéah-
rend die Sparkasse und zwei Wohn- und Geschaftshduser zur Marktstraf3e ausgerichtet sind, wurden
im mittleren, ruhigen Bereich, mehrere Wohnh&user sowie ein Griinbereich mit Spielplatz angeordnet.
An der August-Eckhardt-Strafl3e fanden dartber hinaus noch einige kleine Einfamilienhduser Platz.

Insgesamt wurden in den letzten Jahren zahlreiche Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt. Im 6ffentli-
chen Bereich lag das Hauptaugenmerk in der Sanierung und Neugestaltung von StraRen und Platzen.
Zahlreiche Gebaude konnten im privaten Bereich, teilweise nach Umnutzung, saniert werden.

Die nachfolgende Fotodokumentation vermittelt einen Eindruck vom aktuellen Stadtbild.

(o f o &

h“l\‘w H TSNS Die Evangelische Kirche befindet
o f sich im Mittelpunkt der Innenstadt.
S - Alle StraRen in diesem Bereich
minden in einen Kreisel, der we-
sentlich zur Verkehrsberuhigung

beitragt.

Die Hauptstrae ist als FuRRgéan-
gerzone ausgebildet. Sie wird von
einer beidseitigen StrafRenrandbe-
bauung gepragt. Die Gebéaude
besitzen meist ein Geschaft im
Erdgeschoss und wurden in ge-
schlossener Bauweise errichtet.
Einzelne Baume oder Baumgrup-
pen beleben den StraRenraum.
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Eine neu angepflanzte Baumreihe
trennt in der Kirchgasse den Auf-
enthaltsbereich vom StralRenbe-
reich ab, der ebenfalls als FuRgén-
gerzone ausgebildet ist.
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Die Kirchgasse fuhrt direkt zum
Kirchplatz. Hier fallt der Blick zu-
nachst auf zwei Geb&ude mit orts-
typischer Schieferfassade.

! !"]'lLJ'I-I:Ii ’ AL @ I© Der Kirchplatz ist saniert und mit
2 - Vi Pergolen sowie einem Trinkbrun-
nen neu gestaltet. Die Materialien
der Ausstattungselemente wurden
harmonisch  aufeinander abge-
stimmt. Das verwendete Natur-
steinpflaster wertet den Platz-
bereich wirkungsvoll auf.
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Auch der Friedrichsplatz préasen-
tiert sich in neuer Gestalt. Er wird
vom Schilfwasser gequert. Im
mittleren Bereich sind entlang des
Bachlaufes PKW-Parkplatze und
Grunbereiche mit B&umen und
Hochbeeten angeordnet. Auch hier
wurde Natursteinpflaster in ver-
schiedenen Farbténen wirkungsvoll
eingesetzt. Die Stral3enlaternen
unterstreichen den Altstadtcharak-
ter.

Die Bachmauern des Schilfwas-
sers wurden im Bereich des Fried-
richsplatzes und in Richtung Unte-
re BachstraBe saniert und mit
neuen Gelandern versehen.

Neben den traditionellen Putzfas-
saden und Schiefer zahlt auch
Fachwerk zu den pragenden Fas-
sadenelementen am Friedrichs-
platz.
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Gegenliber dem Fachwerkgeb&u-
de wurde ein ganzes Quartier neu
bebaut und modern gestaltet.

Etwas entfernt vom Stadtzentrum
sind in den Erdgeschosszonen der
Wohnhauser keine  Geschafte
mehr vorhanden. Die geschlosse-
ne Bebauung ist vielfach vorherr-
schend. Sanierte Strallen und
Nebenflachen préagen das Ortsbild
in weiten Teilen.

Westlich des Stadtzentrums befin-
det sich der Herzogsweg mit sei-
nen groRen Stadtvillen. Das hangi-
ge Gelande macht Natursteinmau-
ern zur Abgrenzung der Grundsti-
cke vom StralRenraum erforderlich.
Diese ortstypischen Mauern stellen
wegen ihres oft schlechten Bauzu-
standes vielfach ein Problem dar.
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Den Villen am Bichig sind grol3e
Freiflachen und Vorgéarten zuge-
ordnet.

Das Rathaus mit seiner traditionel-
len Schieferfassade zahlt zu den
ortsbildpragenden Gebauden.

Verglaste Veranden pragen die
Fassaden am Schlossweg.

Hier ist die Fahrbahn sehr eng und
in schlechtem Zustand.
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Die Hauserzeile am Kalten Markt
ist direkt an der Verkehrsflache,
parallel zum Schilfwassers ange-
ordnet.

Da die Gebaude nahe des bewal-
deten Hangs stehen, verbleibt
dazwischen nur wenig Freiflache.
Zu einigen Wohnh&usern gehort
nur ein kleiner Hof, ohne Garten.

In der Schweizer StralRe sind die
Wohnhauser durch eingezéunte
Vorgarten von der Fahrbahn ge-
trennt. Glasveranden, Fensterla-
den und Holzbehénge sind die
typischen Fassadenelemente. Die
Fenster sind traditionell mit Stulp
und Kampfer gegliedert.

Bei der Sanierung dieser Gebaude
ist auf den Erhalt der traditionellen
Details Wert zu legen.

Der Strafenraum in der Burgstra-
e ist teilweise beengt. Das groR3e,
dreigeschossige Gebaude an der
Engstelle steht komplett leer.
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Die BachstraRe verlauft parallel zur
HauptstraBe. Zahlreiche kleine
Bricken erschlieRen die riickwarti-
gen Grundstlicke. Hier waren eine
Sanierung des Bachbereiches und
eine wirkungsvolle Einbeziehung in
das Stadtbild winschenswert.

EAZIT:

Fur den mittelalterlichen Ortskern sind eine geschlossene Straf3enrandbebauung sowie kleine Hofe
und teilweise langgestreckte, grolRe Garten im rickwartigen Bereich charakteristisch. Hier befinden
sich zahlreiche ortsbildpragende und denkmalgeschiitzte Gebaude auf engstem Raum, vielfach vor-
bildlich saniert. Auch die kommunalen StraRen und Platze sind zum gréRten Teil saniert und wir-
kungsvoll gestaltet.

Die FuRgangerzone und der Kirchplatz bildet das Herzstick des mittelalterlichen Ortskern, der im
Wesentlichen das Stadtzentrum darstellt.

Die Burgerhausquartiere schlieBen sich im Norden, Westen und Siiden an den Ortskernbereich an.
Hierzu gehoéren die groRtenteils freistehenden, reprasentativen Villen, die Gberwiegend saniert oder
zumindest in recht gutem Zustand sind. Relativ hoher Sanierungsbedarf besteht noch an den traditio-
nellen Burgerh&ausern in geschlossener Bebauung. Hier sind vor allem die besonders grof3en Gebau-
de oder auch die Eckhauser problematisch. Die Verkehrsflachen sind in diesen Bereichen zum grof3en
Teil teilsaniert oder unsaniert.

Die Siedlungserweiterungen sind Ein- und Zweifamilienhduser verschiedenen Baualters. Dieses reicht
vom 19. Jahrhundert bis hin zu Neubauten nach 1990. Sie besitzen im Sanierungsgebiet ,Innenstadt*
eher eine untergeordnete Bedeutung. Die Neue Mitte ist ein gelungenes Beispiel fir eine Innenent-
wicklung inmitten der Innenstadt.

16.3.2 Freiraumnutzung / Freiraumpotentiale

Friedrichroda wird durch viel Grin belebt und gepragt. Dazu tragen zum Teil die privaten Garten bei,
die sich im rickwartigen Bereich der Wohnh&user befinden und die Innenrdume der Wohnquartiere
durchgrinen. Teilweise entstehen durch diese Anordnung innerhalb der Wohnquartiere groR3flachige
Grlnbereiche. Ein Beispiel dafur ist das Quartier Gartenstral3e / MarktstraRe / Hauptstral3e / Burgstra-
Be. Nachteilig ist jedoch, dass keine riickwartige ErschlieBung der Grundstiicke gegeben ist. Der
Grinbereich wird im 6ffentlichen Raum nicht wahrgenommen.

Anders ist es beispielsweise mit dem Pfarrgarten. Durch seine direkte Lage an der LindenstralBe wirkt
der Grol3griinbestand des Gartens bis in den 6ffentlichen Raum. Hier ist in begrenztem Umfang auch
eine offentliche (kirchgemeindliche) Nutzung gegeben.

Vordergriindig wird der griine Charakter der Stadt durch die zahlreichen Parks und Grunflachen sowie
das Grol3gruin im offentlichen Bereich erlebbar. Die grof3te bzw. bedeutendste Parkanlage von Fried-
richroda ist der Kurpark, der unmittelbar nordwestlich an den Innenstadt anschlief3t, jedoch aufRerhalb
des Sanierungsgebietes ,Innenstadt” liegt. Hier wurden in einem 1. Bauabschnitt bereits umfangreiche
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Sanierungsmafinahmen realisiert. Ein 2. Bauabschnitt soll noch umgesetzt werden. Mit seinem Trink-
brunnen, der Kurpromenade (Perthesweg / Burchardtsweg) und der Freilichtblhne ist der Kurpark vor
allem fur Kur und Tourismus von Bedeutung.

Um die Attraktivitat des Kurparks und der Kurpromenade zu erhalten ist auch der Erhalt der vorhan-
denen Strukturen und Blickbeziehungen von Bedeutung. Aus diesem Grund ist es auch wichtig, den
Grinbereich sidlich des Burchardsweges von weiterer Bebauung freizuhalten.

. Eingang zum Kurpark von der
S — Tabarzer StralRe aus

Eine weitere groR¥flachige Griinanlage ist der Friedenspark, nordlich der Alexandrinenstrae gelegen.
Er ist Gber den Wiemerweg an die Kurpromenade (Burchardtsweg) angeschlossen. Uber den Wie-
merweg ist auBerdem von den beiden groBen Hotels aus die Innenstadt auf kurzem Wege zu errei-
chen.

Der Friedenspark ist durch seinen GroRRgrinbestand gepragt, zu dem auch Nadelgehdlze gehdren.
Die Abgrenzung zur Alexandrinenstral3e wird durch eine Stitzmauer mit hinterpflanzter Hecke gebil-
det.

Durch Nachpflanzen von Laubbdumen beim Abgang von Nadelbdumen sollte der Anteil an Nadelge-
hélzen im Friedenspark langfristig reduziert werden.

Ein hoherer Gestaltungsbedarf besteht beim Schillerpark, der dstlich an die Schillerstrale anschlieft.
Hier befindet sich das Denkmal fur die Kriegsgefallenen, eingefasst von einer Hecke und grof3en
Laubb&umen. Die umgebenden Rasenflachen sind kaum strukturiert. Die Aufenthaltsqualitat in dem
Park ist gering. Aufwertende Mal3nahmen sind erforderlich.

Auch die Grunflache zwischen WilhelmstraRe und Kleiner Tabarzer StraRe (Keilsplatz) kann durch
gestalterische MalRnahmen noch aufgewertet werden.

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GmbH, MELLINGEN
184



FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT FRIEDRICHRODA

Eingang zum Friedenspark, von der
Alexandrinenstral3e aus

Schillerpark mit Denkmal

Griunflache zwischen Wilhelmstra-
Re und Kleiner Tabarzer StralRe
(Keilsplatz)
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Der Bachlauf ,Schilfwasser® quert die Innenstadt im sidlichen Bereich. Er ist hier Gberwiegend mit
Mauern gefasst, die teilweise abschnittsweise mehr oder weniger desolat sind. Der Bachlauf mit sei-
nem Umfeld, zu dem beispielsweise die ehemaligen Bleichwiesen am Kalten Markt aber auch die
BachstralRe gehéren, wird im Ortsbild wenig wahrgenommen. Die bessere Einbeziehung und Er-
schlieBung als Griin- und Erholungsbereich ist anzustreben.

Schilfwasser im Bereich des Kalten
Marktes (ehemalige Bleichwiesen)

Schilfwasser im Bereich Bachstra-
Re

Im Bereich MarktstralRe, Friedrichsplatz und Neue Mitte wurde der Freiraum neu gestaltet. Gepflaster-
te Flachen, Griin und attraktive Ausstattungselemente ermdglichen vielfaltige Nutzungen fiir Kurgaste
und Anwohner. Am Kirchplatz, in der Kirchgasse, in der Neuen Mitte, in der Hauptstral3e sowie am
Parkplatz hinter dem Rathaus wurden zahlreiche neue Baume gepflanzt. Uberwiegend blieben jedoch
die alten, ortshildpragenden Baume erhalten. Die gro3en Laubbdume rund um die evangelische Kir-
che, im Eingangsbereich der Kurparks sowie am Friedrichsplatz sind hier als Beispiele zu nennen.

Die alleeartigen Baumreihen in der Alexandrinenstrae und auch in der Schillerstral3e sind teilweise
Uberaltert und erfordern eine Verjiingung.
An den Zugéngen zum Kurpark und zum Friedenspark sind gestalterische Aufwertungen erforderlich.
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Im Bereich Marktstral3e (Kirchplatz)
ist der neu gestaltete Freiraum
vielfaltig nutzbar.

Der Freiraum in der neuen Mitte
wird durch Grinflachen und einem
attraktiven Spielplatz bereichert.

Die Kirche wird von grof3en Laub-
baumen gerahmt.
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EAZIT:

Friedrichroda ist in hohem Maf3e von privaten Griinflachen durchgriint, die jedoch im o6ffentlichen
Raum oft nicht wirksam sind. Vordergriindig wird der griine Charakter der Stadt durch die zahlreichen
Parks und Grunflachen sowie das GrofR3griin im offentlichen Bereich erlebbar. Der Kurpark, der von
groRer Bedeutung fir die Stadt ist, liegt nicht im Innenstadtbereich, grenzt jedoch unmittelbar an. Ein
umfassender Gestaltungsbedarf besteht beim Schillerpark. Hier ist auch die Sanierung des Denkmals
fur die Kriegsgefallenen einzubeziehen.

Im Bereich MarktstraRe, Friedrichsplatz und Neue Mitte wurde der Freiraum neu gestaltet und ermég-
licht im Ergebnis vielfaltige Nutzungen fur Kurgaste und Anwohner.

Der Bachlauf ,Schilfwasser” durchzieht den gesamten Innenstadtbereich. Eine bessere Einbeziehung
als Grun- und Erholungsbereich ist anzustreben.

Ortsbildpragende Einzelbaume und alleeartige Baumreihen sind zu erhalten und zu pflegen.

16.3.3 Stadtbildqualitaten

Wie bereits fir die ,Gesamtstadt’ herausgearbeitet, besteht in der Starkung und Weiterentwicklung
von Tourismus und Kur die wichtigste Aufgabe von Friedrichroda. Unter diesem Gesichtspunkt kommt
der Innenstadt, in Verbindung mit dem unmittelbar angrenzenden Kurpark, eine besondere Bedeutung
zu. Neben den zahlreichen kleinen Geschaften und den Gaststatten, ist es vor allem das attraktive
Ortsbhild, das die Besucher und Kurgaste in die Innenstadt lockt. In Bezug auf die Aufwertung und
attraktive Gestaltung des Ortsbildes wurde im Innenstadtbereich schon sehr viel erreicht, insbesonde-
re in Bezug auf die Sanierung der o6ffentlichen StraBen und Platze. Die Gestaltung der Hauptstraf3e
und der Kirchgasse als Ful3gangerzone, die Sanierung und Gestaltung der Marktstrae mit dem
Kirchplatz und dem Friedrichsplatz sowie zahlreicher anderer Verkehrsflachen (siehe Karte ,Sanie-
rungsstand Verkehr®) kénnen als positive Beispiele genannt werden.

Die Erneuerung der offentlichen Verkehrsflachen animiert die Eigentiimer der angrenzenden Gebaude
haufig zu Sanierungsarbeiten an ihren Hausern. Das war in Friedrichroda nicht anders. Hinzu kamen
die Beratungstatigkeit des Sanierungsbiros sowie die ausgereichten Stadtebauftrdermittel. Im Er-
gebnis prasentieren sich heute zahlreiche Gebaude in der Innenstadt in vorbildlich saniertem Zustand.
Viele von ihnen sind als Einzeldenkmale unter Schutz gestellt, insbesondere die ortshildpragenden
Villen. Die Gesamtheit der Villen in der Alexandrinenstraf3e bildet ein geschiitztes Denkmalensemble.
Aber auch die Villen am Biichig, am Herzogsweg, am Schreibersweg sowie die villenartige Bebauung
in der BachstralBe entfalten eine Ensemblewirkung. Positiv im Ortsbild wirkt auch die geschlossene
Hauserzeile, die sich in sanftem Bogen entlang des Schilfwassers am Kalten Markt erstreckt. Insge-
samt bilden die geschlossenen Bebauungsstrukturen stadtbildprdgende Raumkanten, die im Innen-
stadtbereich tUberwiegend noch erhalten sind (siehe Karte ,Bestandsanalyse: Stadtbild / Qalitaten®).

Die FuRRgangerzone, der Kirchplatz und der Friedrichsplatz, die Neue Mitte und der Kurpark mit der
Kurpromenade besitzen nicht nur einen hohen gestalterischen Wert fir das Stadtbild, sondern stellen
sich auch als Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat dar. Hier kann man einkaufen, flanieren, sich im
Stra3encafé treffen, auf einer Bank unter der Pergola oder im Schatten grof3er Baume sitzen oder das
Heilwasser aus dem Trinkbrunnen probieren. Fur die Jingsten steht ein gut ausgestatteter Kinder-
spielplatz zur Verfigung. Auch Parkmdglichkeiten sind vorhanden, sogar gebihrenfrei. Solche Nut-
zungen tragen in besonderer Weise zur Attraktivitat und Belebung der Innenstadt bei.

Darliber hinaus wird die Qualitdt der Innenstadt auch von den zahlreichen vorhandenen Nutzungen
gepragt. Erganzend zu den bereits beschriebenen Nutzungen sind in der Innenstadt eine Schule,
mehrere Kirchen, ein Pfarramt, ein Pflegeheim und ein Seniorenzentrum, das KloRRtheater, das Hei-
matmuseum und die Touristeninformation sowie eine Filmbihne vorhanden. Ein Lebensmittelmarkt
und ein Getrdnkemarkt, Backer, Fleischer und Drogerie stehen zur Grundversorgung zur Verfligung.
Eine Postagentur, Apotheken und Arzte haben sich angesiedelt. Das Rathaus befindet sich in der
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Innenstadt, so dass die Birger ihre kommunalen Anliegen auf kurzem Wege regeln kénnen. Fir die
Besucher ist auch das 6ffentliche WC in der Innenstadt wichtig (siehe Karte ,Bestandsaufnahme: Ge-
baude mit besonderen Nutzungen®).

Mit Naturstein gepflasterte und
gestaltete Kirchgasse.

Sanierte Villa am Biichig

Kurpromenade
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Neben den zahlreichen kleinen Geschéften und den Gaststétten, ist es vor allem das attraktive Orts-
bild, das die Besucher und Kurgaste in die Innenstadt lockt. In Bezug auf die Aufwertung und attrakti-
ve Gestaltung des Ortsbildes wurde im Innenstadtbereich schon sehr viel erreicht. Offentliche StraRen
und Platze und zahlreiche Gebaude wurden saniert. Eine groRe Anzahl der ortshildprdgenden Ge-
baude wurde als Einzeldenkmal oder Denkmalensemble unter Schutz gestellt.

16.3.4 Mangel und Problembereiche

Trotz aller Erfolge besteht auch im Innenstadtbereich noch grof3er Sanierungsbedarf. Vor allem der
Gebaudeleerstand und -teilleerstand ist problematisch, insbesondere der Leerstand von Ladenge-
schaften in der FuRgangerzone. Da die FuRBgangerzone gewissermalfen das Herzstlick der Innenstadt
ist, hangt von dem Erhalt der zahlreichen kleinen Geschéafte und gastronomischen Einrichtungen die
Lebendigkeit der Innenstadt in besonderer Weise ab.

Auf die Problematik wurde bereits in der Betrachtung der Gesamtstadt eingegangen. Die kleinen
Héandler missen mit den grof3en Ketten und vor allem mit dem Internethandel konkurrieren. Durch ihr
Marktentwicklungskonzept hat die Stadt zwar die Entwicklung der gréReren Einkaufsmérkte in Fried-
richroda gesteuert. Gegen den Internethandel mussen sich die kleinen Einzelhandler jedoch selbst
behaupten. Eine Mdglichkeit besteht darin, Produkte anzubieten, die nicht problemlos im Internet be-
stellt werden kdnnen. Das konnten z.B. regionale Produkte sein oder auch ein Textilangebot, das sich
vom Angebot der grof3en Ketten abhebt. Ergdnzend konnten sich die Handler selbst im Internet pra-
sentieren.

Bl |EZEy R

Leerstehende Geschéafte beein-
trAchtigen das Image der Innen-
stadt negativ.

Dartber hinaus ist auch der Leerstand an Wohnhausern bzw. an Wohnungen fir die Innenstadt prob-

lematisch. Abgesehen von den negativen Auswirkungen fir das Stadtbild geht mit dem Wohnungs-

leerstand auch ein Riickgang der Bevélkerung in der Innenstadt einher. Wie bereits unter Punkt 16.1.2

beschrieben lasst eine strallenweise Gegenlberstellung erkennen, dass die Bevdlkerungsverluste,

bei gleichzeitig hoher Uberalterung der Bewohner, im Zentrumsbereich (MarktstralRe, Tabarzer Stra-

Be, August-Eckardt-Stral3e) besonders gravierend sind. Deshalb sind MaRnahmen erforderlich, die die

Innenstadt und hier insbesondere den genannten Zentrumsbereich, als Wohnstandort fur junge Fami-

lien interessant und attraktiv entwickeln. Das kénnen sein:

- Grundstiickszusammenlegungen sein (bei sehr kleinen Grundstiicken),

- Schaffung von Zufahrtsmdoglichkeiten zu den Grundstticken,

- Abbruch nicht mehr erhaltenswerter Bausubstanz (z.B. bei zu geringen Raumhoéhen), verbunden
mit einer angepassten Neubebauung,
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- Entkernung und Neuordnung stark Uberbauter Blockinnenbereiche (z.B. auch die gemeinsame
Nutzung von Flachen zum Parken),

- Aufwertung des Wohnumfeldes oder auch

- Verbesserung der sogenannten ,weichen Standortfaktoren (z.B. Kinderbetreuung auch fir im
Schichtdienst arbeitende Eltern, kulturelle Angebote, Vereinsarbeit usw.).

Der Leerstand ehemaliger Ferienheime oder Hotels ist ebenfalls problematisch. Solche leerstehenden
Objekte sind jedoch meist nicht in der Innenstadt angesiedelt. Doch wo sie vorhanden sind, stellen sie
gravierende Misssténde dar.

Insgesamt ist die Zahl der wertvollen Gebaude mit Sanierungs- und Gestaltungsbedarf in der Innen-
stadt mit ca. 70 noch recht hoch. Zur weiteren Verbesserung der Situation ist es wichtig, dass mit den
Sanierungsberatungen fortgefahren wird, damit die Qualitat der wertvollen historischen Gebaude er-
halten bleibt. Auch die Weiterfihrung der Férderung wirkt motivierend. Ohne Férderung ist es schwer,
die Bauherren von der Verwendung traditioneller, ortstypischer Materialien und der Beauftragung kos-
tenintensiverer, handwerklicher Fertigungen zu tUberzeugen.

Das leerstehende ehemalige Hotel
am Rande der FuRRgangerzone
stellt einen gravierenden Missstand
im Ortsbild dar.

Bedingt durch die Hanglage gibt es in Friedrichroda zahlreiche Grundstiicksmauern, die traditionell
aus Naturstein bestehen und den 6ffentlichen Verkehrsraum begrenzen. Diese sind, insbesondere im
Innenstadtbereich, oft flachendeckend sanierungsbedurftig. Im Zuge von StralRenbaumalnahmen sind
diese privaten Mauern zwingend zu sanieren. Vielleicht kénnte ein spezielles Forderprogramm helfen,
die anfallenden Kosten fir die privaten Bauherren in Grenzen zu halten.

Desolate Grundstiicksmauern be-
grenzen vielerorts den 6ffentlichen
Verkehrsraum.
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Auch entlang des Schilfwassers sind die Bachmauern vielfach in schlechtem Zustand. Nur am Fried-
richsplatz wurden sie umfassend saniert. Ansonsten stellt der Bach mit seinen schadhaften Grund-
stiickstiberfahrten und kaum gestalteten Uferbereichen einen Bereich mit starken Defiziten dar.

Stadtebauliche, funktionale oder gestalterische Defizite kennzeichnen auch noch andere Flachen in
der Innenstadt, beispielsweise im Umfeld der alten Post (mit der Sanierung wurde begonnen), entlang
der Schillerstra3e (Parkplatz, Brachflache) oder am Knotenpunkt BurgstraBe / Hauptstral3e / Schmal-
kalder Stralle. (Siehe Karte ,Bestandsanalyse: stadtebauliche und gestalterische Defizite".)

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ebenfalls noch ein hoher Sanierungsbedarf vorhanden.
Hier sind besonders die Schillerstral3e und die Alexandrinenstrale auffallend. Im Bereich der Schiller-
stralle befindet sich auch der viel genutzte Parkplatz in schlechtem Zustand. (Siehe Karte ,Sanie-
rungsstand: Verkehr)

(35 ";
11‘13"'!”‘_& |

— e
"

Hoher Sanierungsbedarf im Bereich
der SchillerstraBe und des Park-
platzes.

Manchmal sind es jedoch auch die kleinen Dinge und Details, die das Ortsbild in positivem oder auch
negativem Sinne beeinflussen oder fir die Innenstadt wichtig sind. So ist beispielsweise die Treppe
zum Kurpark schlecht begehbar und das Denkmal fir die Kriegsgefallenen im Schillerpark ist mit Far-
be beschmiert.

Im Bereich des Kurparks und am Parkplatz Schillerstraf3e fehlen &ffentliche Toiletten.

Treppe zum Kurpark ' o o Denkmal im Schillerpark
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EAZIT:

Trotz aller Erfolge besteht auch im Innenstadtbereich noch gro3er Sanierungsbedarf.
Vor allem der Gebaudeleerstand und -teilleerstand ist problematisch. Insbesondere dem Leerstand
von Ladengeschaften in der Ful3gangerzone muss durch geeignete MaRnahmen entgegengewirkt

werden.

Fir die Sanierung der privaten, traditionellen Bausubstanz sind die Weiterfiihrung der Sanierungsbe-
ratungen und die weitere Bereitstellung von Fordermitteln wichtig. Im Zuge der noch erforderlichen
StralRenbaumalnahmen missen auch die privaten Grundstiicksmauern saniert werden, die den 6f-
fentlichen Verkehrsraum begrenzen und flachendeckend sanierungsbediirftig sind.

Funktionale oder gestalterische Defizite sind insbesondere entlang des Schilfwassers vorzufinden.

16.4 Zusammenfassende Analyse

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet vorhandenen funktionellen und baulichen Starken
und Schwachen bzw. absehbaren Problemfelder, aber auch die potenziellen Chancen und Risiken,

zusammenfassend aufgefihrt:

Starken

Schwachen

e Uberdurchschnittlich hoher Denkmalwert des Sa- | e
nierungsgebietes durch die Vielzahl und den be-
deutenden Charakter der Einzeldenkmale sowie | e
die umfangreichen Denkmalensemble

e positives Bilanz der Sanierungstétigkeit mit einem
Sanierungsgrad von ca. 60% innerhalb der Geb&u-
de und StrafReninstandsetzungen .

e guter Bauzustand der meisten Denkmale; geringe
Stdrungen der geschlossenen StralRenraumkanten
durch Gebé&udeabbruch

e gute Auspragung der touristischen Infrastruktur,
Vorhandensein zahlreicher Sehenswiirdigkeiten | e
und sehr gut ausgebaute Kurpromenade mit Kur-
park

e Vielzahl kleinteiliger Laden in attraktiver FuRgan- | e
gerzone

¢ Vielzahl gastronomischer Angebote

e Gute Versorgung durch Nahversorger mit guter | e
Erreichbarkeit durch OPNV

e Attraktiver Wohnstandort, insbesondere durch | e
bestehende Villenbebauung .

e gute Ausbildung des birgerlichen Engagements | e
sowie der Kultur-, Sport- und Vereinsarbeit

Leerstand / Unternutzung von Wohnhausern und
Geschéften im dicht bebauten Zentrumsbereich
Wachsende Zahl leerstehender Ladengeschéfte in der
FuRgangerzone (Hauptstralle) - Grundsticke ohne
Zufahrtsmoglichkeiten und ungenutzte riickwartige
Nebengebaude

vorhandene problematische Bereiche mit stark ge-
schadigten bzw. leerstehenden Immobilien verlangen
neue Ldsungen bei der Sanierungstatigkeit (Areal
Post, Quartier zwischen Hauptstrafe und Gartenstra-
Re, Schmalkalder Strafl3e / Burgstral3e etc.)

nach wie vor hoher innerstadtischer Sanierungsbedarf
an Gebauden und Verkehrsflachen / Verkehrsanlagen
sowie Park- und Griinanlagen

flachendeckender Sanierungsbedarf von Grund-
sticksmauern (Stutzwanden), die den &ffentlichen
Raum begrenzen

funktionell und gestalterisch unzuléngliche innerértli-
che Wegeverkniipfungen

Uberalterung der Bewohner in einigen StraRenziigen
Unzureichende barrierefreie Gestaltung
Unzureichende Gestaltung und Nutzbarkeit des Griun-
zugs- und Bachlaufs Schilfwasser / desolate Randbe-
festigungen (Mauern) und Briicken

Geringe  Wohnbaupotentiale fir erschlossene und
sofort bebaubare Grundstiicke

Chancen

Risiken

e Starkung der Tourismuswirtschaft und Verbesse- | o
rung des Arbeitsplatzangebotes und durch Erh6-
hung der Attraktivitdt der Stadt (Einbeziehung der
Innenstadt in die touristischen Angebote) .

e Nutzung von Baulicken oder unabwendbaren
Abbruchstandorten  zur  Errichtung  energie- | o
Okonomisch geplanter Ersatzbebauung / ggf. in
Verbindung mit Sonderwohnformen (Mehrgenerati-
onenhauser, Betreutes Wohnen) .

e Erprobung alternativer Modelle zur Sanierung von
leergefallenen Blockbereichen (z.B. durch Bauher-
rengemeinschaften)

langfristig zu erwartender Geb&udeabbruch bei weiter
schleichendem baulichen Verfall und Leerstand in
Teilbereichen

Ladenschlielungen wegen fehlenden Umsatzes /
Fehlen spezieller bzw. regionaler Angebote

bei weiterem Geburtenriickgang ohne ausgleichen-
dem Zuzug junger Menschen, ist mit einer Ver-
schlechterung der Leerstandssituation zu rechnen
EntkernungsmafRnahmen in den Blockinnenbereichen
sind nur unter Mitwirkung der privaten Eigentimern
und unter Kooperation der angrenzenden Nachbarn
moglich
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H ENTWICKLUNGSZIELE / HANDLUNGSFELDER

17.  Aus dem stadtebaulichen Leitbild abgeleitete Handlungsfelder und Handlungsschwer-
punkte

Unter dem Kapitel ,Gesamtstadt® wurde fir Friedrichroda bereits folgendes aktualisiertes Leitbild her-
ausgearbeitet:

LEITBILD FUR FRIEDRICHRODA

Dieses gilt fur die gesamte Stadt, einschlief3lich der Ortsteile, als richtungsweisendes Zukunftsbild.

Im Ergebnis der Starken-, Schwéachen- Analyse ergeben sich fir das Sanierungsgebiet Innenstadt
spezielle Handlungsschwerpunkte, die den einzelnen, bereits fur die Gesamtstadt herausgearbeiteten
Handlungsfeldern zugeordnet werden:

Handlungsfeld 1: Tourismus und Kur
—2>Vorrangige Unterhaltung und Aufwertung der vorhandenen Sehenswiirdigkeiten und Parkanlagen,
der bereits sanierten Objekte sowie Kultur — und Freizeiteinrichtungen vor Neubauten und Neuent-
wicklungen
Ziel: Sicherung des Bestandes
—>weitere Verbesserung der Anbindung der Kurbereiche an die Innenstadt
—>Aufbau eines einheitlichen touristischen Beschilderungs- und Leitsystems (Wanderwege, Radwege,
Sehenswiirdigkeiten etc.)
->Sanierung des Bachlaufs ,Schilfwasser” und Umfeld

- Sanierung der Bachmauern, Briicken und Grundstiickszufahrten

- Schaffung von Wegeverbindungen und Aufenthaltsbereichen entlang des Bachlaufes

- MalRnahmen zur Sicherung des Fischbestandes (Forellen)

Handlungsfeld 2: Wohnen und Wohnumfeld
—>Malinahmen zur Aufwertung des Wohnstandortes ,Innenstadt®, z.B. durch
- Gebaudesanierung, unter Erhaltung der traditionellen Details (insbesondere ortshildpragende
und denkmalgeschitzte Gebaude)
- Volle Ausschdpfung aller Mdglichkeiten der innerstadtischen Bebauung (Llucken) =>Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung
- Verschmelzung kleiner Grundstlicke sowie Abbruch und Ersatzneubauten zur Schaffung zeit-
geméaflen Wohnraums
Ziel: Steigerung der Attraktivitat des Wohnstandortes Innenstadt, insbesondere fur junge Familien /
Steigerung der Attraktivitét der Innenstadt, um sie auch fur Touristen noch interessanter zu machen

—2>Neuordnung der riickwartigen Bereiche des Quartiers Gartenstralie / Marktstraf3e / Kirchgasse /
Hauptstral3e / Burgstral3e

- Abbruch ungenutzter und desolater Nebengeb&ude

- Behutsame Ergénzung einzelner Wohngebéaude

- ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksbereiche

- Schaffung von Parkmdglichkeiten

- Attraktivitatssteigerung des Freiraums, bei Erhaltung grof3flachiger Freiraumbereiche
Ziel: Steigerung der Attraktivitat des Wohnstandortes Innenstadt / Beseitigung des Leerstandes, ins-
besondere in der Hauptstral3e, durch rickwartige Erschlieung der Wohn- und Geschéaftshauser
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“>MaRnahmen zur Beseitigung des Leerstandes in den Geschéften
- Wiederbelebung durch neue Laden oder gastronomische Einrichtungen (neue Ideen entwi-
ckeln, z.B. Vermarktung regionaler Produkte / Werbung in den Hotels um die Hotelgéaste in die
Innenstadt zu locken)

Handlungsfeld 3: Daseinsvorsorge

- Entwicklung von Standorten fiir Barrierefreies oder Betreutes Wohnen / Schaffung sonstiger Ange-
bote fur Senioren

->Starkung von weichen Standortfaktoren, vorrangig Erhalt und Aufwertung von vorhandenen, sanier-
ten, 6ffentlichen Einrichtungen (Sehenswirdigkeiten, Bibliothek, Parkanlagen etc.)

Handlungsfeld 4: Wirtschaft

—>Starkung des Tourismus und Kurwesen und der damit verbundenen Arbeitsplatze

- Qualitatserhdhung der touristischen Anbieter, insbesondere der ,kleinen privaten Vermieter*
—>Unterstutzung der kleinteiligen Handels- und Dienstleistungsunternehmen im Innenstadtbereich
(z.B. Laden — durch Schaffung ausreichender Stellplatzangebote)

Handlungsfeld 5: Verkehr

->Sanierung und Gestaltung desolater Verkehrsflachen, einschliel3lich der Grundstiicksmauern /
Parkplatze

—>Entwicklung eines einheitlichen Verkehrsleitsystems angepasst an die Gesamtstadt

18. Entwicklungsziele / Entwicklungskonzeption

Da jeder Ortsteil von Friedrichroda sich individuell entwickelt hat, sind auch fur die zukinftige Entwick-
lung unterschiedliche Zielstellungen abzuleiten. Die Entwicklungsziele fur die Kernstadt Friedrichroda
sind in dem Kapitel ,Gesamtstadt‘ dargestellt.

Das fir das Sanierungsgebiet herausgearbeitete tibergeordnete Entwicklungsziel lautet:

Starkung und Entwicklung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt mit seiner wertvollen Bausubstanz

Davon ausgehend werden noch folgende, untergeordnete Entwicklungsziele fir das Sanierungsgebiet
abgeleitet:

—>weitere Aufwertung des Wohnstandortes unter Bewahrung des historischen Ortsbildes sowie des Wohnumfel-
des (z.B. Schilfwasser, Parkanlagen, Verkehrsflachen)

—>Erhaltung des Sanierungsgebietes sowie der Sanierungsbetreuung (einschl. Beratung) und Bereitstellung von
Fordermitteln

—>Erhaltung der FuRgangerzone als Kernstiick der Innenstadt und Verbesserung der Anbindung an die Kurberei-
che (Kurpark, Kurpromenade und Hotels)

->Verbesserung der Barrierefreiheit, Aufbau von angepassten Wohnangeboten (Betreutes Wohnen, Mehrgenera-
tionen — Wohnen, Tagespflege) aufgrund des demografischen Wandels

—>Erweiterung der Angebote fur junge Familien (Wohnbauflachen, Kinderbetreuung und Stéarkung der weichen
Standortfaktoren)

—>Sicherung der Arbeitsplatze in der Innenstadt (Laden, Hotels, Gastronomie etc.)

Die Entwicklungskonzeption fir die Innenstadt wird in der Planzeichnung Entwicklungskonzept darge-
stellt.

Aus diesen Entwicklungszielen und den o.g. Handlungsschwerpunkten werden die konkreten Malf3-
nahmen fir das Sanierungsgebiet abgeleitet. und den einzelnen Handlungsfeldern zugeordnet. Die
Umsetzungszeitraume werden grob festgelegt (kurz-, mittel-, langfristig oder fortlaufend). Die Kosten-
und Finanzierungsibersicht erfolgte in Abstimmung mit der Stadt. Die Kostenangaben kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt nur als grobe Schatzungen angesehen werden, da die einzelnen Leistungen noch
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nicht klar definiert sind. Detaillierte Angaben sind erst nach Vorliegen von Gestaltungskonzepten und
Leistungsbeschreibungen mdéglich. Einige MalRnahmen sind gegenwartig tberhaupt noch nicht ko-
stenmaRig einzuschétzen.

Die lagemaRige Darstellung der einzelnen MalRnahmen erfolgt in der Karte ,Sanierungsgebiet Innen-
stadt - Handlungsschwerpunkte und MaRnahmenkonzept®.

Die Bezeichnung FR-I steht fir Friedrichroda-lnnenstadt.

| MASSNAHMEN

| 19.

MaRnahmenkatalog / Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Kosten sind derzeit eine grobe Erfassung entsprechend der jetzigen Gegebenheiten, jedoch ohne detailliertes
Konzept fir die MaBnahme. Sie stellen somit nur eine Grobkostenschétzung dar.

Nr.:

MaRBnahme

Zuordnung
zu Hand-
lungsfel-
dern

Umset-
zungszeit-
raum

Kosten

(€)

Freiflachen

estaltung / Begriinung / Gewasser

FR-1 1

Eingangsbereich Kurpark

-Eingangsbereiche / Treppenanlage
-WC-Anlage

-Sicherung Standort Mammutbaum (Naturdenk-
mal)

Umsetzung 2. Bauabschnitt: Siehe ,Gesamtstadt"

1,2

kurzfristig
kurzfristig
mittelfristig

langfristig

45.000 €
130.000 €
2.500 €

FR-1 2

Friedenspark

-Eingangsbereiche einschl. Grundstiicksmauern
und Anpassung Wegefuhrung
-Neuanpflanzung von Laubb&dumen bei Abgang
von Nadelgehdlzen

1,2

mittelfristig

120.000 €

4.500 €

FR-13

Schillerpark

-Erhdhung der Aufenthaltsqualitat / Nutzungszu-
weisung fir alle Generationen (Banke)
-Neugestaltung Denkmalbereich

1,2

kurzfristig

60.000 €

35.000 €

FR-14

Freiflache Keilsplatz

-Erhdhung der Aufenthaltsqualitat (Spielgerate,
Bénke)

- Wegeflihrung anpassen

12,3

langfristig

FR-15

Aufwertung des Schilfwassers (abschnittsweise
Umsetzung)

-Neugestaltung der Freiflachen entlang des Bach-
laufes (Bleichwiesen, grine Randbereiche, Hin-
weistafeln ) und Wiederherstellung der Durch-
gangigkeit des Gewassers

-Sanierung der Bachmauern, Briicken und Geléan-
der

-Schaffung von Verbindungswegen entlang des
Baches

1,2

mittelfristig

135.000 €

180.000 €

75.000 €

FR-1 6

Aufwertung und Neugestaltung Miill-Container-
Stellplatze

fortlaufend

3 Stuck &
12.000 €

MaRnahmen

zur Verbesserung der Tourismusfunktion

FR-17

Ausbau des bestehenden Wanderwegenetzes
(insbesondere innerortlich — Ergdnzung von Hin-
weistafeln)

-Anbindung Kalter Markt — an umgebende Wald-
flache

-Anbindung Bachstral3e an den Naturraum

12,5

langfristig

15.000 €

15.000 €

FR-18

-Aufbau eines einheitlichen Beschilderungssys-
tems fir Wanderwege, Radwege und Sehenswiir-

12,3

fortlaufend

60.000 €
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digkeiten sowie die Hotels (Ahorn-Berghotel, Ra-
mada-Hotel, Tannhauser-Hotel) /
(ohne Darstellung)

FR-1-9 Konzeptionelle Uberarbeitung des Standortes 1,3 langfristig 10.000€
Bergtheater mit einer touristischen Nutzung
FR-1 10 Ausbau Kulturmarketing / Kunstprojekte in der 13 fortlaufend Objektab-
Innenstadt hangig
-z.B. Nutzung von leerstehenden Laden / Schau-
fenstern
(ohne Darstellung)
Bau- und UmbaumaRnahmen / Geb&ude / Nutzung von Flédchen im Innenbereich
FR-111 Weiterfilhrende SanierungsmafRhahmen von be- 1,2,3 fortlaufend pro Jahr
stehenden kommunalen und privaten Gebauden
-Erhalt der Sanierungsberatung zur Sicherung der 80.000 €
Qualitat der Sanierungsmafinahmen
-Erhalt der wertvollen historischen und denkmal- 100.000 €
geschitzten Bausubstanz
-Rickbau von asbesthaltigen Fassadenmateria- 30.000 €
lien (ohne Darstellung)
FR-112 Errichtung von Anlagen fir Betreutes oder Barrie- | 2,3 fortlaufend privat
refreies Wohnen
-z.B. Quartier Europamdébelhaus Lindenstralle
FR-113 Nutzungsbarmachung von unbebauten Flachen 1,2,3 fortlaufend
fur Wohnungsneubauten (Innenentwicklung)
-Grunderwerb, ErschlieBung 150.000 €
-Vermarktung 20.000 €
FR-114 Entwicklung von Flachen / Bereichen mit stadte- 1,2,3 fortlaufend bis zu
baulichen, funktionalen oder gestalterischen Defi-
ziten
-Alte Post 10.000 €
-Untere BachstralRe (Mihlengelande) 10.000 €
-BachstralRe 22 10.000 €
-Schmalkalder StraRe 1, 2, 3 je 10.000 €
-HauptstraBe 2 (ehemaliges Hotel) 500000€
(Sicherung)
-Garagen / Nebenanl./ Gewerbe Schweizer StralRe 10.000 €
-LindenstraBe 14 10.000€
FR-1 15 -Konzept zur Neugestaltung der Entwicklungsfla- 1,2,3,4,5 fortlaufend nicht
che (Blockbereich zw. HauptstralRe, Gartenstralie, bekannt
BurgstralRe, Kirchgasse und Marktstrafl3e)
- Entkernung stark Uberbauter
Blockinnenbereiche
- Neuordnung defizitarer und nur
untergenutzter Bausubstanz
- rickwartige GrundstuckserschlieRung
einschlief3lich Parken
-Umsetzung des Konzeptes langfristig
StraRenbaumalnahmen / PKW-Stellplatze / Haltepunkte fiir Reisebusse / Stiitzmauern
FR-116 Schaffung und Aufwertung von Pkw-Stellflachen 1,25 fortlaufend
-Tabarzer Stral3e / Schweizer StralRe 280.000 €
-Schillerstrale (einschl. WC-Anlage) 560.000 €
-Stellflachen im Stral3enraum (z.B. Alexandrinen- objektab-
stral3e, Gartenstral3e) hangig
FR-1 17 Sanierung und Aufwertung von Verkehrsflachen 12,5
FR-117.1 -AlexandrinenstralRe (einschl. Baumreihen) mittelfristig 1.350.000 €
FR-117.2 -Karlstraf3e (einschl. Baumreihen) mittelfristig 720.000 €
FR-117.3 -Teilflache Bahnhofstralze mittelfristig 150.000 €
FR-117.4 -Teilflache FriedrichstralRe mittelfristig 130.000 €
FR-117.5 -MarktstraRe (FuBweg / Verkehrsberuhigung und kurzfristig 210.000 €
Haltepunkt fir Reisebusse)
FR-117.6 -Kirchplatz mittelfristig -
FR-117.7 -Untere BachstralRe mittelfristig 270.000 €
FR-117.8 -BachstralRe mittelfristig 1.500.000 €
FR-117.9 -GellertstralRe mittelfristig 130.000 €
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FR-117.10 | -Weg zur Bachstral3e mittelfristig 80.000 €
FR-117.11 | -SchillerstraRe kurzfristig 720.000 €
FR-117.12 | -Finsterberger Weg mittelfristig 340.000 €
FR-117.13 | -SchloRweg mittelfristig 160.000 €
FR-117.14 | -Am Gottlob / Gottlobsweg langfristig 470.000 €
FR-117.15 | -Muhlgasse mittelfristig siehe oben
FR-117.16 | -Grokelweg mittelfristig 86.000 €
FR-117.17 | -Gartenstralle mittelfristig 340.000 €
FR-117.18 | -BurgstralRe mittelfristig 275.000 €
FR-117.19 | -Schweizer Stralle mittelfristig 180.000 €
FR-117.20 | -Weg zu Wilhemstrale Nr. 10 mittelfristig -
FR-117.21 | -Burgweg mittelfristig 320.000 €
FR-117.22 | -Herzogweg mittelfristig 380.000 €
FR-117.23 | -Teilflache Tabarzer Stral3e mit Haltepunkt fiir mittelfristig 220.000 €
Reisebusse am Kurpark
FR-117.24 | -Harksweg langfristig 180.000 €
FR-117.25 | -Bichig kurzfristig 320.000 €
FR-117.26 | -Rad- und FuRweg entlang der Reinhardsbrunner mittelfristig 80.000 €
StraRe
FR-117.27 | -Griner Weg 2. Teil langfristig 60.000 €
FR-117.28 | -Schreibersweg langfristig 170.000 €
FR-1 18 -Sanierung von Stlitzmauern (im Rahmen der 125 fortlaufend pro Jahr
StrafRenplanung) zur Begrenzung von Verkehrs- 15.000 €
flachen (Uberwiegend private MalRhahmen / ohne
Darstellung)

K KARTEN

Kartenanhang:

- Bestandsaufnahme Verkehr

- Sanierungsstand Verkehr

- Bestandsaufnahme Denkmale

- Bestandsaufnahme Gebaude mit besonderen Nutzungen

- Bestandsanalyse Stadtbild / Qualitaten

- Bestandsanalyse stadtebauliche und gestalterische Defizite
- Bestandsaufnahme Leerstand

- Bestandsanalyse: Freiraum

- Entwicklungskonzept

- Handlungsschwerpunkte und MalRhahmenkonzept
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