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| 1. Anlass / Ziel der Planinderung

Die Stadt Friedrichroda verfiigt tiber einen im Jahr 2011 mit Aktenzeichen AZ 310-4621.10-5056/2010
-~ 16067019 - Friedrichroda genehmigten Flachennutzungsplan.

Im Jahr 2013 wurde ein 1. Anderungsverfahren durchgefiihrt. Inhalt des Verfahrens war die Ubernahme
der Inhalte (Gebietscharakter) des Bebauungsplanes Sondergebiet Einzelhandel in den Flachennut-
zungsplan (Darsteliung als Sondergebiet Einzelhandel — Lebensmittelmarkt im FNP).

Die 1. Anderung wurde mit Datum vom 21.11.2014 durch ortstbliche Bekanntmachung rechtswirksam.

Mit der nun folgenden 2. Anderung ist die Anderung der Flachendarstellung im Bereich der Pfadfinder-
ranch ,Grines Tal" von ,Flachen fur die Landwirtschaft® in ein ,Sondergebiet" nach § 1 Abs. 2 BauNVO
mit der besonderen Art der Nutzung auf Grundlage von § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freizeit und Tourismus" vorgesehen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Der Vor-
habenbezogene Bebauungsplan ,Pfadfinderranch Griines Tal* wird im Regelverfahren mit Umweltpri-
fung und zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 und § 4 BauGB aufgestellt.

Ziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die derzeitigen Angebote im Bereich der Pfad-
finderranch ,Griines Tal* zu sichern. Fir die bestehende Bebauung soll Rechtssicherheit erlangt wer-
den. Bisher ungenutzte Gebaude sollen einer Nutzung gemaR Nutzungskonzept zugefiihrt werden. Die
derzeitige Nutzung als Pfadfinderranch soll zukunftsfahig erhalten sowie MalRnahmen zur Qualitatsver-
besserung des Angebots erméglicht werden.

Ziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Zulassigkeit der vorgenannten Bauvorhaben bzw. Flachennutzungen zu schaffen.

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB). Die Darstellung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pfadfinder-
ranch Griines Tal* widerspricht derzeit der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen ,Flache fur die
Landwirtschaft'. Aus diesem Grund macht sich eine Anderung des genehmigten Flachennutzungspla-
nes erforderlich.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in einem Regelverfahren durchgefiihrt,
da die Anderungen die Grundziige der Planung betreffen.
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2. Verfahrensverlauf

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Regelverfahren nach BauGB durchgefiihrt. in
diesem Verfahren ist eine Umweltprifung erforderlich.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pfadfinderranch Grines Tal* wird im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes umfasst die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Durch den Stadtrat wurde mit Beschluss vom 19.05.2022 die Einleitung des 2. Anderungsverfahrens
des Flachennutzungsplanes der Stadt Friedrichroda beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die Planunterlagen (Vor-
entwurf) lagen im Bauamt der Stadt Friedrichroda in der Zeit vom 04.07.2022 bis 03.08.2022 zu jeder-
manns Einsicht &ffentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 22.06.2022 geman § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Sie wurden auflerdem darum gebeten, sich im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zu aulern.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in Form einer éffentlichen Auslage
des Entwurfes der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung vom 24.04.2023 bis ein-
schlieBlich 26.05.2023.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
16.02.2023 angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Abwégungsbeschluss wurde am 07.09.2023 durch den Stadtrat der Stadt Friedrichroda gefasst.
Die in die Abwéagung eingestellten Belange filhrten zu keiner Plananderung, die eine erneute Auslage
erforderlich machte.

Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Der Feststellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch den Stadtrat
ebenfalls am 30.11.2023 gefasst.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des FNP wird der Bestand der bisherigen Flachennutzung (Stand
FNP-Planung vor der 2. Anderung) mit der geplanten Flachennutzung (Planung 2. Anderung FNP) ge-
gentibergestelit. Im Zuge der 2. Anderung erfolgt eine Umwidmung ,landwirtschaftlicher Flache® (Au-
Renbereich) in eine Sondergebietsflache ,Freizeit und Tourismus*.

Bei den vorgesehenen Anderungen werden durch kleinrdumige Versiegelung und Bebauung teilweise
Auswirkungen auf die Umwelt verursacht. Im Wesentlichen wird der Bestand mit vorhandenen Gebéu-
den und Freizeitflachen gesichert. Das Pfadfinderheim wurde bereits zu DDR-Zeiten als Kinderferienlager
genutzt, eine regulare landwirtschaftliche Nutzung ist ohnehin nicht gegeben. Die nachfolgenden Tabellen ge-
ben eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.
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Anderung Auswirkung

Anderungen des | geringe bis mittlere Auswirkung auf Natur und Landschaft:
FNP aufgrund der | ® neue SO-Flache (geringfligig erhdhte Versiegelung im Vergleich zum Be-

parallel im Ver- stand aufgrund festgesetzter Grundflache sowie sonstiger Befestigungen)

fahren befindli- « Entfall landwirtschaftlicher Flache (Weiternutzung der Griinflaichen im Son-

chen vorhaben- dergebiet als private Weideflache fur Kleintiere)

bezogenen Be- » insgesamt geringfiigig Erhéhung der Versiegelung, Detailbilanz auf Ebene

bauungsplan des Bebauungsplans

"Pfadfinderranch | e qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch bau- und betriebsbe-

Griines Tal* dingte Stoffeintrage maglich, Vorgabe konkreter Vermeidungsmalinahmen

(Stadt Friedrich- erfolgt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

roda) * Beeintrachtigung des Landschaftsbildes /LSGs durch zusatzliche und ange-
passte Baukorper, Detailbetrachtung erfolgt im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan

» potenzielle Funde von Kulturgltern in Bauflachen weiterhin méglich
« Beriicksichtigung Artenschutz nach § 44 BNatSchG im Bebauungsplan er-
forderlich

Zusammenfassend kann fir die Flachen insgesamt folgende Aussage getroffen werden:

» Ausweisung einer neunen Sonderbaufldche, aber berwiegend Sicherung des Bestandes (Freizeit-
nutzung)

» Kleinflachig zusatzliche Versiegelung bzw. Teilversiegelung (mit < 0,15 ha)

« Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zusatzlich geplante Bauwerke und Befestigungen

» Geringe Betroffenheit des Artenschutzes

Die Auswirkungen der Anderungen sind insgesamt von geringer bis mittlerer Erheblichkeit. Des Weite-
ren entstehen auch positive Auswirkungen. Die Auswirkungen sind nachfolgend dargestellt.

Schutzgut | Eingriffserheblichkeit
Anderungen des FNP aufgrund der parallel im Verfahren befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Pfadfinderranch Griines Tal" (Stadt Friedrichroda)
Mensch geringe Erheblichkeit, positiv
Klima, Luft geringe Erheblichkeit

Landschaft mittlere Erheblichkeit
Kultur-/Sachgiter geringe Erheblichkeit

Boden mittlere Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittiere Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt geringe Erheblichkeit

Flache geringe

Die Empfindlichkeit des Raumes gegentiber Veranderungen und Eingriffen ist insgesamt als sehr hoch
(Landschaftsschutzgebiet Thiringer Wald) einzustufen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden,
in Verbindung mit Mafinahmen zur Verminderung und Vermeidung insgesamt nur als gering bis mittel
bzw. teilweise positiv eingestuft, da im Wesentlichen der aktuelle Bestand der Nutzung bauplanerisch
gesichert werden soll und zusétzliche bauliche Anlagen nur in relativ geringem Umfang zugelassen
werden. Zu berlcksichtigen sind die bestehenden Vorbelastungen aus der vorhandenen Bebauung (be-
stehende Hitten, Wege, befestigte Kieinflachen etc.).

Eingriffsrelevante Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind durch geeignete MalRnahmen zu kompen-
sieren, so dass nach Realisierung der Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft keine Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben werden und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. Durch die im jeweiligen
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Bebauungsplan festzusetzenden Kompensationsmafnahmen soll eine Aufwertung des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes erzielt werden.

Der Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist im Bebauungsplan abzuarbeiten.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behrdenbeteiligung —\

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Auslage durchgefuhrt, in der die Ziele und Zwecke der Planung dargelegt werden und in der Gelegenheit
zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben wird.

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Sie wurden auflerdem
darum gebeten, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung geman § 2 Abs. 4 BauGB zu auf3ern.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB:
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:
Es wurden 40 Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange beteiligt, von denen 17 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 16 ohne Hinweise und
Anregungen.
Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Abw&gungsprozesses behandelt.
Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.
In den Entwurf wurden folgende Dinge eingearbeitet:

- Ergénzung der Ziele und Grundséatze des RP-MT und LEP-TH 2025

- Redaktionelle Korrekturen in Planzeichnung, Umweltbericht und Begriindung

Nach dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der 2. Anderung folgt die &ffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 39 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 13 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 17 ohne Hinweise und
Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Abwé&gungsprozesses behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.

In die 2. Anderung wurde folgendes eingearbeitet:
- Kiarstellung der Zweckbestimmung in ,Sonstiges Sondergebiet Freizeit und Tourismus* gem.
§ 11 BauNVO. Die vorgesehene Nutzung auf dem Gebiet wird hierdurch deutlicher von den im
§ 10 BauNVO genannten Nutzungen abgegrenzt.

Die in die Abwéagung eingestellten Belange fiihrten lediglich zu Klarstellungen bzw. Korrekturen, jedoch
zu keinen inhaltlichen Anderungen der Flachennutzungsplananderung. Die Grundziige der Planung
wurden nicht berihrt.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB ist der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes beigefiigt.

Birgermeister
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