VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daR die Flurstiicke mit inren Grenzen und
Bezeichnungen als Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom 14.04.2010 Ubereinstimmen.

Eine ortliche Uberpriifung des Gebaudebestandes hat nj ﬂR ™
stattgefunden. . 74 G@’Ir

Geoinformation; Katasterbereich Gotha

Der Stadtrat der Stadt Friedrichroda hat die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Am Alten Bahnhof" in der Stadt
Friedrichroda, OT Ernstroda gemaR § 2 Abs 1 bis 4 BauGB

am 19.08.2009 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 18.09.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 18.09.2009 im "Reinhardsbrunner Echo" (Amtsblatt der
Stadt Friedrichroda).

Zl.06.Lolo

Friedrichroda, den .7............

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind am 09.12.2009
gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung
im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

Friedrichroda, den

Kloppel
(Bi]rgermeistenf) )

Der Stadtrat hat am 24.02.2010 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Am Alten Bahnhof" in der Stadt
Friedrichroda, OT Ernstroda mit Begriindung, griinordnerischem
Fachbeitrag sowie Umweltbericht geméaR § 1 Abs. 2 BauGB
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Friedrichroda, den 2’06&) o/ Mgl LV

Kldppel .
(Blirgermeister)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Alten
Bahnhof" in der Stadt Friedrichroda, OT Ernstroda, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
mit Umweltbericht und griinordnerischem Fachbeitrag, hat geman

§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2010 bis zum 30.04.2010
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist am 19.03.2010 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

21.06 200

Friedrichroda, den ..7....0..0!

Den beriihrten Trégern offentlicher Belange wurde gemafn
§ 4 BauGB mit Schreiben vom 29.03.2010 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Kisppel ./ 11 |
(Burgermeister) = ../ o) .

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.05.2010 die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréger

offentlicher Belange gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

21.06.(clo

Friedrichroda, den .2.....0.700

s

Kléppei
(Burgermeister)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.05.2010 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Am Alten Bahnhof" in der Stadt
Friedrichroda, OT Ernstroda gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des Stadtrates

vom 19.05.2010 gebilligt.

2.06.20(c

Friedrichroda, den ...7...........

GemaR § 10 Abs. 2 BauGB wurde die Genehmigung flir den

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Alten Bahnhof" in der
Stadt Friedrichroda, OT Ernstroda, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textteil (Teil B) mit Verfligung des Landratsamtes -

&T.-A RN 24

Landratsamt Gotha

- erteilt. e

Jha
\
\

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Z
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens

zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird bekundet. ~

Kléppel
(Burgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung fiir den vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes "Am Alten Bahnhof" in der Stadt Friedrichroda, QQ;\
N

OT Ernstroda sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geméaR § 10 Abs. 3

BauGB in der Zeit

worden.

Die Satzung ist am Jiz hmzﬁ% Kraft getreten. ,\fb({
'\/0
v

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2

BauGB) und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen 7
(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen /s

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie /

Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Kléppel
(Blirgermeiste!
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflachen SO1 - SO 3
mit Zweckbestimmung:

SO 1 - Unterstellimdglichkeit fir Caravane/ Wohnmobile

SO 2 - Oldtimerwerkstatt mit Ausstellungsraum
- Service- und Wartungsstation
- Wohnungen/ Pensionszimmer
- Fahrradverleihstation und -reparatur
- Verkaufsladen bis 50 m? Verkaufsflache

SO 3 - Caravan- und Wohnmobilstellplatz
mit Sanitéreinrichtungen

2. MaR der baulichen Nutzung

SO |EH Art der baul. Nutzung zuléss. Gebaudeform
o5 |l Grundfldchenzahl Anzahl der Vollgeschosse
o (a) | SD/25-45° Bauweise Dachform/ -neigung
FHOm Firsthéhe
@ 299.00 Bezugshdhe in m (iber NHN (Beispiel)
Anzahl der Vollgeschoss

] Hochstmaf
Dachform/ -neigung
SD Satteldach

30° - 45° zulassige Dachneigung (Beispiel)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o s s st Baugrenze
<> Firstrichtung
EH Einzelhaus
o(a) von offener Bauweise abweichend

4. Verkehrsflachen
Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- Ausfahrt

5. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, Gewinnung von Bodenschétzen

PV V. V-V VY- VAV

Flachen fur Aufschiittungen

L AAAAAAAAA.

6. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses/ Graben

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz
und Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
° b4 von Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

A Nummerierung der Flachen und Manahmen zum Erhalt

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
° ° sonstigen Bepflanzungen

1 Nummerierung der PflanzmafRnahmen

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

8. Sonstige Planzeichen

private Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

r—=—=" Umgrenzung von Flachen fiir Ne-
| | benanlagen, Stellplatze, Garagen
| und Gemeinschaftsanlagen
’_J_H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
FLUR 3
e Gemarkungsgrenze mit Flurbezeichnung
1923 " "
Flurstlicksgrenze; Flurstlicksnummer
" e 2 Hohenlinie mit Hohenangabe in m . NHN

TEIL B - TEXTTEIL

In Ergénzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes:

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. (1) BauGB, BauNVO und ThiirBO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. (1) BauGB

Zweckbestimmung:
SO 1 - Unterstellmdglichkeit fir Caravane/ Wohnmobile

SO 2 - Oldtimerwerkstatt mit Ausstellungsraum
- Service- und Wartungsstation
- Wohnungen/ Pensionszimmer
- Fahrradverleihstation und -reparatur
- Verkaufsladen bis 50 m? Verkaufsflache

SO 3 - Caravan- und Wohnmobilstellplatz
mit Sanitéreinrichtungen

gem. § 9 BauGB Abs. (1), § 12 BauGB Abs. (1)

Es sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO

Siehe Planeintrag - Festsetzungsschliissel
Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfliache gilt § 19 Abs. (4) BauNVO.

Die maximal zuléssige Gebaudehdhe ist auf die Bezugshdhe liber NHN zu beziehen und
darf nicht Uberschritten werden. Ausnahmen sind fiir technisch bedingte Aufbauten bis
zu 1,00 m zuléssig.

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf die festgesetzte Bezugs-
hohe nicht Gberschreiten.

3. Bauweise
§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

3.1 Festsetzung der offenen (abweichenden) Bauweise:

Die Gebaude sind mit seitlichem Abstand als Einzelhduser zu errichten.
Gebéaude mit einer Seitenlénge iber 50 m sind zuldssig.

Der seitliche Mindestabstand zu Nachbargeb&uden und Grundstiicksgrenzen ist
einzuhalten.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Geb&aude bzw. Gebaudeteile nicht
Uberschritten werden

3.3 Zulassigkeit von Vorhaben in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen

In den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Errichtung von Garagen, und
Nebengebauden (untergeordnete Nebenanlagen, die Geb&ude sind) nicht zulassig.

4. Flschen fiir Aufschiittungen
§ 9 Abs. (1) Nr. 17 BauGB

Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Baumreihe (Flache A) bzw. deren unmittelbaren
Wurzelbereiche durch MaRnahmen innerhalb der Flache fir Aufschittungen ist nicht zuléssig.
Die Hohe der Aufschiittung darf das MaR von 1,50 m Gber dem angrenzenden Bestandsgelénde
nicht Uberschreiten.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. (1) Nr. 20, 25 BauGB; Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen i.S. § 21 Abs. (1)

Satz 2 BNatSchG

5.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. (1) Nr. 20 und Abs. (6) BauGB

Die Entwicklungsflache 3 ist als Erweiterung des grabenbegleitenden, lockeren Gehdlz-
saumes mit Gehdlzen nach Artenliste 2 zu bepflanzen. Die Straucher und Béaume sind

in Gruppen von 5 bis 20 Pflanzen anzuordnen. Insgesamt ist ein Drittel des Pflanz-
bereiches mit einem Strauch je 2 m? und einem Baum je 50 m? zu bepflanzen. Die Liicken
zwischen Pflanzgruppen diirfen 15 Meter nicht (iberschreiten. Zur Sonderbauflache ist

ein Saum von 2 Meter Breite als gehdlzfreie Flache zu belassen. Die gehdlzfreien Flachen
sind, soweit nicht bereits mit einer Vegetationsdecke versehen, pflanzfertig herzurichten
und mit einer standortangepassten Gras- und Krautermischung einzuséen und extensiv
zu pflegen.

5.2 Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen zur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

a) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Die versiegelten Bereiche (Parkplétze, Zufahrten, Lagerflache des Bestandsgebietes)
sind fur die zukinftigen Pflanzflachen 1, 2 und 5 zu entsiegeln und mit einem Kulturboden-
auftrag pflanzfertig herzurichten. Die Flachen sind an den angegebenen Standorten mit
Laubbéumen der Artenlisten 1 und 4 in den angegebenen Pflanzqualitaten zu

bepflanzen. Die Pflanzflache 1 ist vollstandig, die Flachen 2 und 5 sind zu einem

Drittel mit Strauchern der Artenliste 3 mit einem Strauch je 2 m? Gehdlzflache zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Der vorhandene Baumbestand als Abgrenzung zur Strale (L 1025) ist auf der
Pflanzflache 4 mit einer Baumgruppe und westlich des Baufeldes mit einer Baumreihe

zu erweitern. Hierzu sind 20 Baume der Artenliste 1 in den angegebenen Pflanzqualitaten
zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 5 Meter. Die Pflanzflache 4 ist als Griinflache
mit Rasenansaat zu gestalten.

b) Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzunge, sowie Gewédssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen und zum Erhalt ausgewiesenen Einzelgehdlze (in der Planzeichnung
mit dem Buchstaben B dargestellt) und der Baumbestand in der gemaR Planzeichnung
als Fléche A bezeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Alle zu erhaltenden GroRgehdlze sind durch SchutzmaRnahmen nach DIN 18 920 vor
Beschadigung im Zuge von BaumaRnahmen zu sichern.

Artenlisten:

Artenliste 1:
Béume zur Fortsetzung der Baumreihe (Pflanzflache 1):

Feld-Ahorn - Acer campestre Hochstdmme 20/25, 4 x v.
Hainbuche - Carpinus betulus Solitér, 4 x v., mehrstdmmig, B: 150-200, H: 350-400 cm

Artenliste 2:
Geholze fir den Pflanzbereich am Graben (Pflanzflache 3)

Baume (Heister, 2 x v., 150/200):
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Gewdhnliche Esche - Fraxinus excelsior

Straucher (Straucher, verpfl., 100/150):
Sal-Weide - Salix caprea

Gewdhnl. Schneeball - Viburnum opulus
Hunds-Rose - Rosa canina

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana

Artenliste 3:
Geholze fur die Pflanzflachen 1, 2 und 5

Straucher (verpfl., 100/150):

Sal-Weide - Salix caprea

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Eingriffliger Weildorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Hunds-Rose - Rosa canina

Wolliger Schneeball - Virbunum lantana

Artenliste 4:
Baume flr die Pflanzflachen 1, 2, 4 und 5:

Béume (Hochstédmme 20/25, 4 x v.):
Feld-Ahorn - Acer campestre
Winter-Linde - Tilia cordata
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Mehlbeere - Sorbus aria
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Der Erdwall
ist mit einer Gras-Krauter-Mischung einzuséen. Die Anpflanzung von Koniferen ist im
Plangebiet nicht zuldssig.

2. Gestaltung und besondere Anforderungen an Werbeanlagen
§ 9 Abs. (4) BauGB i.V.m. § 83 Abs. (1) Nr. 2 und Abs. (2) Nr. 1 ThiirBO

Werbeanlagen sind ausschlielich an den Gebaude anzubringen, dirfen bis zu
einer Hohe von 3,00 m (iber der festgesetzten Bezugshohe angebracht werden und
eine Flache von maximal 1 m? umfassen.

Sie diirfen in der Lénge héchstens ein Fiinftel der Gebéudefassade einnehmen. Bei
mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies fiir die Gesamtabwicklung aller
Anlagen. Die Schrifthéhe darf max. 0,40 m betragen.

Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

C) HINWEISE
1. Meldepflicht von Bodendenkmalen § 16 Thiir. Denkmalschutzgesetz

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste)
ist das Thiringische Landesamt flirDenkmalpflege und Archéologie unverziglich zu
verstandigen.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte
Medien) ist das Landratsamt Gotha, Fachbereich 3, Umweltamt, 18.- Méarz-
Stralle 50, 99867 Gotha zu informieren.

3. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung
des Plangebietes ist umgehend die 6rtliche Ordnungsbehorde, die zusténdige Polizei
oder der Kampfmittelrdumungsdienst zu benachrichtigen.

4. Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.

Kloppel
(Blrgermeister)

Friedrichroda, den ...............
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